CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES que celebran: por una
parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de C.V., en adelante la API,
representada por Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de Director General y por la otra, al
sefior Oscar Tirado Sanchez en lo sucesivo la Operadora, al tenor de las siguientes clausulas y

DECLARACIONES

l. La API declara que:

1.1Personalidad. Es una sociedad anénima de capital variable cuyo objeto es la Administracién
portuaria integral de Mazatlan, lo cual acredita con la copia de la escritura ptblica 31,158, del
22 de julio de 1994, pasada ante la fe del notario No.153 Lic.Jorge Antonio Sanchez Cordero de
la ciudad de México, Distrito Federal cuyo primer testimonio se inscribié en la Seccién del
Registro Publico de la Propiedad de Mazatlan, Sinaloa, bajo el Num. 177 volumen CXIIl del
libro No.3 la que se agrega al presente contrato como anexo uno.

1,2.Concesién integral. El Gobierno Federal, por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, en lo sucesivo, la Secretaria, le otorgd concesioén para la administracién integral
del puerto de Mazatlan que se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre
de 1994, y que en adelante ser& designada la concesién integral, copia de la cual forma parte
de este contrato como anexo dos.

1.3.Programa maestro. Para el cumplimiento del objeto de la concesion integral, la APl esta
sujeta a un programa maestro de desarrollo portuario que fue autorizado por la Secretaria el 12
de mayo de 1995 y que forma parte del presente contrato como anexo tres.

1.4.Concurso Publico. La API celebrd licitacion publica para la asignacion del presente contrato
mediante convocatoria API/MZT.01/95, publicada el pasado 2 de agosto de 1995 siguiendo los
lineamientos que para el caso se requieren, los expresados en la clausula vigesimosegunda de
su titulo de concesi6n. La convocatoria forma parte del presente contrato como anexo cuatro.

1.5.Responsabilidad solidaria de la Operadora. En la condici6n vigesimoséptima de la referida
concesion se sefiala que en los contratos de cesion parcial de derechos que celebre la API se
establecerd que los cesionarios, por el hecho de suscribir el contrato de cesién parcial de
derechos, seran responsables solidariamente ante el Gobierno Federal del cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo y de las consignadas en el titulo de concesién que se
relacionen con aquéllas.

1.6.Representacion. Su representante cuenta con facultades para actos de administracién, como
lo acredita con escritura publica No.7,171, Volimen XXVII, del 14 de octubre de 1995, pasada
ante la fe del Notario No. 102 Lic.Ral Ignacio Carreon Cornejo de Mazatlan, Sinaloa., la cual
le otorg6 facultades para actos de administracion que no le han sido revocadas ni modificadas
en manera al% a. Este documento se adjunta al anexo un I presente contrato.
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.7.Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se ubica en el Interior del Recinto
Fiscal, Mazatlan, Sinaloa.

. La Operadora declara que:

Eliminando 9 palabras, fundamento legal en el

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica.

2.1 Personalidad. Es|Jlly 'o acredita con su acta de nacimiento No. [JJJJili] su atta

Wde Hacienda y Crédito Publico y su Registro Federal de Causantes
, formando parte de este contrato como anexo cinco.

2.2 Conocimiento de la informacion documental. Tiene pleno conocimiento del alcance y
términos de la concesion integral otorgada por el Gobiemo Federal a la AFI y del
contenido de los anexos del titulo de la misma, asi como del programa maestro de
desarrollo del puerto de Mazatlan y de su programa operativo.

2.3 Adjudicacion. La Operadora declara haber sido designada por la APl ganadora de la
licitacién publica API/MZT.01-6/95 segin acta de fallo de fecha 6 de octubre del
presente afio y que forma parte de este contrato como anexo seis.

2.4 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se encuentra ubicado en
Calle- No. - Fraccionamiento * .

|. Declaran las partes que:

3.1 Areas materia de la concesion. Dentro del recinto portuario que fue concesionado a la
APl para su administracion integral se encuentra una superficie de 50.00 metros
cuadrados de propiedad federal, integrada por 12.00 metros cuadrados de zona
maritimo terrestre, y 38.00 en zona de agua, con frente de agua de 4.00 metros , en lo
sucesivo el Area Cedida, cuyas medidas y colindancias se consignan en el plano que se
agrega al presente contrato como anexo siete.

CLAUSULAS
I. De Ia Cesion

PRIMERA. Cesion de derechos y obligaciones. La API cede a la Operadora los derechos y
obligaciones que respecto del Area Cedida deriven de la conchral.



En consecuencia la Operadora podra:

I. Usar, aprovechar y explotar una instalacién portuaria de 50.00 m2 dentro del recinto
portuario de Mazatlan cuyas medidas y colindancias se consignan en el plano topogréafico
que se agrega al presente contrato como anexo siete.

Il. Operar, aprovechar y explotar los bienes e instalaciones que se describen en el anexo
siete para la operacién y explotacién de una superficie de 50.00 y realizar servicios a
embarcaciones, tales como el avituallamiento, agua potable, combustible, electricidad,
recoleccion de basura, eliminacion de aguas residuales y amarre de cabos, reparaciones
a flote o en tierra de motores, equipos de navegacion, equipos de pesca, cascos y en
general los servicios conexos que requieran los buques que atraquen en esa terminal.

lll.Realizar, para si o para los terceros con quienes contrate, las maniobras para la
transferencia de bienes o mercancias.

SEGUNDA. Aceptaciéon de la cesion. La Operadora acepta en los términos y condiciones
establecidos en este contrato, la cesién que se hace a su favor y asume como propias, en lo que le
sean aplicables, las obligaciones establecidas en el titulo de concesion integral, de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 de la Ley de Puertos.

Asimismo, acepta que sera responsable solidariamente con la APl ante el Gobierno Federal, del
cumplimiento de las obligaciones consignadas en el titulo de concesi6n integral que se relacionen
con el presente contrato.

TERCERA. Modalidades. La Cesion derivada del presente contrato no genera derechos reales en
favor de la Operadora ni accién posesoria alguna sobre los bienes objeto del mismo.

La Operadora no podra ceder total ni parcialmente los derechos y obligaciones derivados de este
contrato, excepto cuando la API lo autorice expresamente y por escrito, ni otorgard mandatos que
impliquen el ejercicio de estos derechos y obligaciones por terceras personas.

Los derechos derivados del presente contrato no se otorgan en exclusividad, por lo que la API
podra en todo momento celebrar contratos S|m|Iares cuando asi lo estime conveniente, a fin de
establecer una libre y sana competencia.

CUARTA. Restricciones de uso. Las partes convienen en que la superficie, bienes e
instalaciones del presente contrato se destinaran exclusivamente a proporcionar servicios de
atracadero a embarcaciones turisticas menores debidamente autorizadas.

La infraccién a e lausula por parte de la Operadora s
daiios y perjuicios v\a\egaren a causar.
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Il. De la construccion y operacion

QUINTA. Inversiones. La Operadora se obliga a realizar las obras y adquirir e instalar los
equipos necesarios para operar la instalacion portuaria a la que se refieren las clausulas primera y
cuarta, los cuales se describen en su propuesta técnica que se agrega a este contrato como anexo
ocho. : ;

SEXTA. Obras. Tanto las obras ya construidas como cualesquiera otras que se realicen conforme
a este contrato, quedaran a cuenta y riesgo de la Operadora, sin que la aprobacién del proyecto
ejecutivo, por parte de la APl implique responsabilidad para ésta, por defectos o vicios en el
disefio, los calculos estructurales, la construccién o cualesquiera otra causa.

Cualesquiera otras obras e instalaciones adicionales deberan realizarse exclusivaments en el
perimetro sefialado en el area objeto de este contrato.

Para la construccién de las obras en referencia la Operadora deberd contar con un dictamen
técnico que emita un profesional autorizado por la Secretaria.

SEPTIMA. Conservacién y mantenimiento. La Operadora respondera ante la APl para la
conservacion, reparacion y mantenimiento de las instalaciones y obras ejecutadas o que ejecutare
durante la vigencia del contrato, cuyas caracteristicas no podra cambiar, como tampoco podra
construir obras nuevas o adicionales sin aprobacién previa y escrita de la APL.

Para cumplir con las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior, la Operadora se sujetara a
un programa de mantenimiento y mejoras, principalmente de los muelles y servicios con que
cuenta, con actividades de mantenimiento para cada afio especificado en el anexo nueve.
Asimismo debera actualizar dicho programa en forma anual y presentarlo a la API antes del 31 de
diciembre del afio anterior al de su vigencia para su revision y autorizacion.

OCTAVA. Preservacion del ambiente. En la ejecucion de cualesquiera actos relacionacdos con
este contrato, la Operadora deber4 cumplir con las disposiciones legales, reglameniarias y
administrativas, asi como con los tratados internacionales celebrados y ratificados por México, en
materia de equilibrio ecoldgico y proteccion del ambiente.,

La Operadora asume las responsabilidades derivadas de los dafios que, en materia de ecologia y
de proteccion del ambiente, se causen a partir de la entrada e/g/wﬁgor del presente contrato, sin
perjuicio de aquéllos, que en su caso, se hubieran ocasionade”con anterioridad a su celebracion
con motivo de actividades realizadas por la Operadora. _-
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Asimismo, deberd observar las reglas procedentes que en materia de prevencion de derrames,
recoleccion de basura, deshechos, aguas residuales que emita la APl y las autoridades
municipales y federales.

NOVENA. Medidas de Seguridad. La Operadora deberd adoptar las medidas conducentes a
garantizar la seguridad de las instalaciones portuarias, de las embarcaciones y, en general, de las
personas y los bienes, para lo cual, entre otros, se encargara de :

I. Cuidar que los servicios, maniobras, trabajos y actividades de la terminal se realicen de
manera que no se obstruyan las areas navegables, ni se afecte la adecuada operacion del
puerto;

Il. Verificar que el acceso a la terminal de embarcaciones o vehiculos portadores de

- sustancias inflamables, explosivas o peligrosas, asi como el almacenamiento de ellas,
cuenten con las autorizaciones, cumplan con los requisitos y se ajusten a las normas de
seguridad establecidos e las reglas de operacion del puerto o por las autoridades
competentes;

M.

Instalar, en lugares de facil acceso, equipos y sistemas contra incendios; vigilar su buen
funcionamiento y su disponibilidad para uso inmediato; y capacitar a las personas que
deban operarlos y contar con un programa para casos de siniestro o emergencias en la
terminal.

IV.Tomar las medidas necesarias para evitar la presencia de personas ajenas a la operacion
de la terminal; y :

V.Contar con un programa para casos de siniestro 0 emergencias en la terminal. N

DECIMA.Calidad de la operacién. Las actividades que se realicen en la terminal se sujetaran a
las reglas de operacién que elabore el comité de operacion del puerto y autorice la Secretaria. La
Operadora coadyuvara con la API al logro de los objetivos relativos a la eficiencia y productividad
previstos en los programas maestro de desarrollo portuario y operativo anual de la API, asi como
en las reglas de operacion del puerto.

En consecuencia, serd responsable de que la terminal tenga suficiente capacidad instalada, de
que se establezcan condiciones apropiadas de operacion y de que se cuente con el equipamiento
que garantice la maxima seguridad y eficiencia.

Queda estrictamente prohibido a la Operadora invadir cualquier area ajena a la sefialada en la
clausula primera, en especial las de uso comun, las cuales Gnicamente aprovechara al igual que
los deméas operadores, en los términos de las reglas de operacién del puerto de Mazatlan .La API
podra retirar de inmediato los objetos que obstruyan estas areas, con cargo a la Operadora de los
gastos que originen el desalojo, y en su caso, el dep6sito y/lmacenamiento.
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lli.De los servicios.

DECIMOPRIMERA. Prestacion de servicios. Los servicios seran prestados por la Operadora
con su personal y equipo propio y se prestaran a todos los usuarios solicitantes de la manera
prevista en el articulo 45 de la Ley de Puertos y articulo 85 del Reglamento de la Ley de Puertos.

DECIMOSEGUNDA. Cobros a usuarios. La Operadora cobrard a los usuarios por el uso de
instalaciones o por los servicios que proporcione las tarifas que libremente establezca, excepto en
los casos en que existan tarifas autorizadas por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
en cuyo supuesto seran éstas las que se aplicaran.

Las tarifas que fije la Operadora, asi como sus reglas de aplicacién, deberan registrarse ante la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes y darse a conocer a la APl. La operadora y la API
deberan darlas a conocer a todos los usuarios que las soliciten.

IV. De las responsabilidades.

DECIMOTERCERA. Responsabilidad de la Operadora. La Operadora respondera de los dafios
con motivo de la operacion, explotacién y aprovechamiento de las areas cedidas o de la
prestacion de servicios que proporcione, se causen a los bienes del dominio puablico de la
federacién o a los que, en su momento, deban pasar al mismo.

DECIMOCUARTA. Responsabilidades reciprocas. En general, la Operadora se compromete a
sacar a la APl en paz y a salvo de cualquier responsabilidad imputable a la primera o que
pretendan fincarse a la segunda. La API asume idéntica obligacion frente a la Operadora para
€asos inversos.

DECIMOQUINTA. Seguros. La Operadora, durante todo el plazo de vigencia de este contrato
serd responsable de que todas las instalaciones y construcciones de la terminal incluidos el
sefialamiento maritimo, obras de atraque y muelles, patios, almacenes y edificaciones, se
encuentren asegurados contra riesgos derivados de incendios, fenémenos meteoroldgicos o
sismos. Asimismo debera contratar seguros que cubran las responsabilidad civil que pudiera surgir
por la prestacion de los servicios.

Las constancias de aseguramiento y de renovacion anual deberan entregarse a la API dentro de
los noventa dias naturales siguientes a la fecha de otorgamiento del presente contrato, o treinta
dias después de la expiracion de cada periodo anual segun corresponda.

La API se reserva el derecho de pagar las primas correspondientes a estos seguros si no lo hiciera
oportunamente la Operadora, quien, en todo caso, deberd reembolsarle las erogaciones
correspondientes actuél\adas de acuerdo con el indice nacional de precios al consumidor, con
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intereses iguales a los recargos que fijen las leyes fiscales federales y sin perjuicio de las penas
convencionales previstas en este contrato.

V. De las obligaciones econémicas.

DECIMOSEXTA. Contraprestaciones. La Operadora pagard a la APl por el uso de 4reas o
instalaciones cedidas a su cargo la cantidad de N$ 973.70 ofrecida por la Operadora en el
Concurso API/MZT.01-6/95 mas IVA mensuales para el primer afio a partir del mes que se firme el
contrato de cesion parcial de derechos, por meses adelantados, pagaderos durante los primeros
cinco dias del mes que corresponda, en el entendido que pasados estos dias cubrird un %
adicional por retraso en el pago, consistente en un interés moratorio a razén de 1.5 veces la TIIP
desde la fecha en que debi6é cumplirse la obligacién y hasta el pago de la misma, sin perjuicio de
la pena convencional a que se refiere la clausula vigésimosegunda. Asimismo, para los afos
subsecuentes la contraprestacion mensual debera ir creciendo, teniendo como minimo las
siguientes. :

CONTRAPRESTACIONES MINIMAS.

ANO PORCENTAJE ANUAL (%)
1 7.5
2 8.5
3 9.5
4 10.5
5 11.5
6 AL 10 12.0

La contraprestacion resultante se actualizara semestralmente multiplicandola por el cociente del
Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes de junio y diciembre de cada afio respecto al
Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes en que se firmé este contrato.

DECIMOSEPTIMA. Lugar y forma de pago. Por mes adelantado en el domicilio de la API, en
horas habiles.

DECIMOCTAVA. Verificacion. La Operadora se obliga a dar las maximas facilidades a los
representantes de la APl para que en todo tiempo puedan verificar la informacién y el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, asi como a adoptar las medidas que
ésta le indique.

DECIMONOVENA. Informacion. La Operadora se obliga a |Ieva/r, Jegistros estadisticos sobre las

operaciones y movimientos portuarios que efectle incluidos los'relativos a tiempo de estadia y

maniobras, volumen y frecuencia de los servicios p/rg;téﬁos, indicadores de eficiencia y
e ‘\\\ ;"}/
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productividad y a darlos a conocer a la API en los formatos y con la periocidad que determine la
Secretaria.

La Operadora debera establecer un sistema de computo el cual debera integrarse al sistema
general del puerto, en un plazo no mayor de un afio contando a partir de la fecha de este contrato,
a fin de facilitar el monitoreo de la carga, de las operaciones de documentacién y despacho, de
acuerdo con las indicaciones y dentro del plazo que le sefiale la API.

VIGESIMA. Funciones de Autoridad. La Operadora se obliga a dar a las autoridades maritimas,
portuarias, aduanales, sanitarias, de migracién y, en general, a las que deben actuar para el
control y vigilancia de la operacion de la terminal, las maximas facilidades para el ejercicio de sus
funciones.

VIGESIMOPRIMERA. De la entrega de areas y tramos de muelle.- La API se obliga a entregar
a la Operadora las areas objeto de este contrato, a los cinco dias de firmado el contrato de cesién
parcial de derechos.

VIl De las sanciones y garantias.

VIGESIMOSEGUNDA. Clausula penal. Si este contrato se rescinde por causa imputables a la
Operadora pagara a la API la cantidad de cinco mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por concepto de dafios y perjuicios. Para el caso de que este contrato se rescinda o
termine anticipadamente por causas imputables a la API, pagard la misma cantidad a la
Operadora por dicho concepto. Asimismo en caso de mora en el cumplimiento de las
obligaciones asumidas por la Operadora, esta pagara a la API a titulo de pena convencional el
numero de veces el salario minimo diario vigente en el Distrito Federal las cantidades siguientes:

I. Por dar a la terminal un uso distinto del sefialado en el presente contrato, cincuenta mil veces;

Il. Por no iniciar la prestacién de los servicios dentro de los quince dias siguientes a la conclusion
de la diligencia de entrega y recepcion de la terminal, tres mil veces por cada di de retraso;

lll. Por suspender, sin causa justificada, la prestacion de los servicios al piblico, cincuenta mil
veces por cada dia de suspension;

IV.Por haber presentado o presentar informacién o documentos falsos en cualquier etapa del
concurso, o durante la vigencia del presente contrato, y sin perjuicio de las accicnes de
caréacter penal que procedan, veinticinco mil veces;

V. Por ceder total o parcualmente los derechos derivados de este_contrato, o ejecutar actos que
conlleven la transmision del control de la terminal en favor de- férceras personas, sea en forma
directa, indirecta o incidental, sin que para ello se cuentg/con la aprobacién previa de la API,
cincuenta mil veces; /
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VI. Porque no se mantenga el capital minimo estipulado en el presente instrumento, o porque se
modifique la estructura de capital o de administracién o direccion de la Operadora sin
consentimiento previo de la API, o porque se violen las restricciones que se establecen en este
contrato en materia de participacion en el capital social de la API o de la Operadora, cincuenta
mil veces;

VII.Por modificar o alterar substancialmente la naturaleza o condiciones de la terminal o de los
servicios a su cargo, sin consentimiento de la API, veinticinco mil veces;

VIIL.Por no alcanzar, sin causa justificada, los indices minimos de productividad y eficiencia de
que se trata en la clausula décima, diez mil veces;

IX.Por abstenerse de entregar oportunamente el programa de mantenimiento y Imnejoras
correspondiente a cada uno de los afios de vigencia de este contrato, o la informacién que
deba dar a conocer a la API en los términos de este contrato, trescientas veces por dia de
mora;

X. Por no efectuar los trabajos de conservacion, reparacién y mantenimiento de la terminal de
acuerdo con lo previsto en este contrato y en el programa de mantenimiento, trescientas veces
por cada dia de incumplimiento;

XI. Por no cumplir, en la forma y términos pactados en las clausulas quinta y sexta, con las
inversiones y obras en ellas sefialadas, trescientas veces por cada dia de retraso;

Xll.Por no entregar la péliza de fianza a que se refiere la clausula vigésimocuarta, cien veces por
cada dia de incumplimiento;

Xlll.Por no contratar o no mantener en vigor, por los montos, términos y condiciones establecidos
en este contrato, las pélizas de seguro que se estipulan en el mismo, cien veces por cada dia
de incumplimiento;

XIV.Por no acatar las recomendaciones del comité de operacion en relacién con anomalias en la
prestacion de los servicios a terceros, que a juicio del propio comité sean graves y reiieradas,
doscientas veces por cada dia de incumplimiento;

XV.Por no presentar o depositar para su registro, en los términos del parrafo final de la cldusula
decimosegunda, las tarifas que establezca, cien veces por cada dia de mora:

XVI.Por violar las bases de regulacion tarifaria, en su caso, o las tarifas establecidas por la
Operadora, mil veces por cada ocasion, en el entendido de que, si los actos aludidos son
continuos, el importe de la pena se multiplicara por el nimero de dias en que los mismos se

produzcan; .
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XVII.Por incumplir cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, en el Programa
Maestro, en la Reglas de Operacién. o en |as leyes y reglamentos aplicables, si ello produce
dafios o perjuicios a la APl y no se ha sefialado una pena especial, cien veces por cada
ocasion, en el entendido de que, si los actos aludidos son continuos, el importe de la pena se
multiplicara por el nimero de dias en que los mismos se produzcan;

XVIIl.Por abstenerse de entregar oportunamente a la APl los bienes que debe transferir al
vencimiento o rescision del presente contrato, veinte mil veces por cada dia de demora.

Si por cualquier circunstancia dejare de fijarse oficialmente el salario minimo, se tomard en
cuenta, para los efectos de este contrato, el indicador que la sustituya o, a falta de éste, el Gltimo
salario minimo que hubiera sido determinado como tal, pero actualizado conforme al indice de
precios al consumidor publicado el mes inmediato anterior a aquél en que deba efectuarse el
pago, o de acuerdo con el indicador que sustituya a dicho indice.

VIGESIMOTERCERA. Procedimiento para el pago de las penas convencionales. Al
producirse alguno de los hechos o actos indicados en la clausula anterior, la API requerira a la
Operadora, por escrito, que remedie la anomalia en el plazo perentorio que le seifiale, el cual no
podra ser inferior a 48 horas y se fijara de conformidad con la gravedad de la falta y de acuerdo
con el tiempo que razonablemente sea indispensable para subsanaria.

No se otorgara plazo alguno cuando se trate de los incumplimientos previstos en las fracciones de
la Il a la VIl, ambas incluidas, de la clausula precedente, ni cuando, como resultado del
incumplimiento, se vea afectada la operacién normal de la terminal o del puerto.

Si transcurriere el plazo fijado en los términos del primer parrafo de esta clausula sin que la
Operadora satisfaga el requerimiento, la API le exigira, también por escrito, el pago de la pena
que corresponda, el cual debera ser hecho por la ditima dentro de los tres dias habiles siguientes a
la notificacion.

La Operadora podra solicitar la reconsideracion de la pena requerida siempre que hubiera
exhibido previamente su importe y que funde y acredite suficientemente las razones de su
inconformidad. La decision que en estos casos emita la APl sera irrevocable, y debera emitirse
dentro de un plazo de cinco dias habiles, en la inteligencia de que, si la resolucion no se
pronunciare en tiempo, se considerara denegada la peticién. En cualquier caso, quedarén a salvo
las acciones legales que competan a la Operadora.

VIGESIMOCUARTA. Fianza. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en
el presente contrato la Operadora exhibira poéliza de fianza otorgada por una institucion autorizada
en favor de la API por el 30% superior a los pagos minimos a realizar cada aiio. La poéliza debera
ser exhibida a la API dentro de los treinta dias siguientes a la firma de este contrato.

VIIl. De la vigencia y rescisio
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VIGESIMOQUINTA. Duracién del contrato. El presente contrato estara vigente por diez afios
contados a partir de la firma del presente contrato, y podra ser prorrogado hasta por un plazo de
diez afios adicionales siempre que se cumplan los requisitos y condiciones que establezca la API
de acuerdo a la legislacion aplicable, el titulo de concesion, el Plan Maestro y el presente contrato.

Para tal efecto, la Operadora debera presentar la solicitud correspondiente ante la APl con una
anticipacion de un afio a la fecha de vencimiento del contrato, la contraprestacion para el periodo
adicional sera acordado entre las partes.

VIGESIMOSEXTA. Terminacién anticipada. Este contrato podra darse por concluido
anticipadamente por acuerdo expreso entre las partes.

VIGESIMOSEPTIMA. Rescision del contrato. Las partes convienen en que el presente contrato
podréd rescindirse, sin necesidad de resoluciéon judicial, en cualquiera de los supuestos
mencionados en la clausula vigésimosegunda asi como porque la Operadora incurra en
cualquiera de las siguientes causales:

Por ceder, hipotecar, gravar o transferir los derechos derivados de este contrato a algiin gobierno
o0 estado extranjero, o por el hecho de que éstos sean admitidos como socios de la Operadora;

Por no cubrir oportunamente al afectado las indemnizaciones por dafios y perjuicios que se
originen con motivo de la ejecucion o prestacién de los servicios; o

Por no cubrir oportunamente a la API la contraprestacion por la cesién parcial de derechos en dos
meses seguidos, 0 en cuatro meses comprendidos dentro del periodo de un afio, o por omitir
cualquier otro pago que se encuentre obligada a enterar a la APl en los términos del presente
contrato.

VIGESIMOCTAVA. Entrega de bienes. Al darse por terminado o al rescindirse el presente
contrato, la Operadora devolvera a la API, sin costo alguno y libres de todo gravamen, las obras e
instalaciones adheridas de manera permanente a los bienes objeto de este contrato, asi como
todos los bienes que se establecen en la clausula primera, con el solo deterioro natural, moderado
y derivado del uso adecuado, por lo que efectuara por su cuenta las reparaciones que se requieran
en el momento de su devolucion o, en su defecto, indemnizara a la API por los desperfectos que
sufrieren los bienes, derivados del uso inadecuado.

La Operadora estara obligada a proceder previamente a la entrega de los bienes y por su cuenta
y costo, a demoler y remover aquellas obras que hubiese construido por si o por terceros y que por
sus condiciones ya no sean de utilidad a juicio de la APL.

/lX.Disposiciones generales.




VIGESIMONOVENA. Fuerza vinculante de los anexos. Todos los anexos que se adjuntan a este
contrato o que se agregan al mismo, formardn parte del presente instrumento, por lo que su
contenido los vinculara juridicamente.

TRIGESIMA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el presente contrato
podran revisarse cuando se solicite prorroga de su vigencia o ampliacién de su objeto, o por
acuerdo entre la APl y la Operadora.

TRIGESIMOPRIMERA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias relacionadas
con lo establecido en este contrato se entenderan vélidas y eficaces si se hacen o practican en los
domicilios sefialados por las partes en el capitulo de declaraciones, mientras alguna de ellas no dé
noticia fehaciente del cambio de su domicilio a la otra.

TRIGESIMOSEGUNDA. Interpretacion. Para la interpretacion y cumplimiento de este contrato,
se estar4 a lo dispuesto en la Ley de Puertos y sus reglamentos; y en lo previsto en dichas normas
ni este contrato, las partes procuraran adoptar decisiones de com(n acuerdo, escuchando, en su
caso, el parecer de la Secretaria.

TRIGESIMOTERCERA. Quejas de usuarios. En los contratos de prestacién de servicios, que
celebre la Operadora con usuarios o clientes, incluird una estipulacion en la que se haga de su
conocimiento que las quejas que llegaren a suscitarse por la prestacion de sus servicios podran
presentarse ante el administrador portuario.

Definiciones. Para los efectos del presente documento, los términos definidos en el anexo diez
tendran el significado que en el se atribuye

TRIGESIMOCUARTA. Caso fortuito o fuerza mayor. La Operadora no serd responsable del
incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, debido a caso fortuito o fuerza
mayor.

TRIGESIMOQUINTA. Decisién de conflictos. Las partes convienen expresamente en que,
cuando se suscitare una controversia o conflicto, las partes someteran su controversia a arbitraje
que se substanciarad de acuerdo a las normas del Cédigo de Comercio con el Reglamento del
drgano coordinador y las siguientes reglas.

I El organismo administrador del arbitraje sera la Seccion Mexicana de la Comision
Interamericana de Arbitraje Comercial;

Il. Para la integracién del tribunal, cada parte nombrard un arbitro y los asi designados
nombraran a un tercero, en el entendido de que, si alguna de las designaciones no se
efectuare en cinco dias habiles posteriores a la fecha en que deba hacerse, o si alguno de
los nombramientos quedare insubsistente o0 vacante por cualquier causa, la designacién que
corresponda se hara por el organismo administrador o, en ausencia u omisién de éste, por el
juez dé\di§trito del lugar de celebracion del arbitraje;
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El arbitraje se celebrara en el lugar que seiiale el organismo administrador o, en su caso, el
juez federal aludido en la fraccion anterior;

El idioma oficial en el procedimiento de arbitraje sera el espaiiol, salvo que las partes y los
arbitros convengan otra cosa;

El laudo arbitral sera dictado conforme a derecho, dentro del plazo de cien dias naturales
contados a partir de la fecha de aceptacion de los arbitros, en el entendido de que, si alguno
de éstos rehusare firmarlo, bastara que esté suscrito por la mayoria para tener plena fuerza
ejecutoria;

Los arbitros quedaran facultados para dictar medidas de apremio cuyo cumplimiaento se
pedira al juez federal competente en el lugar de ejecucion; para practicar inspecciones y
recabar todas las pruebas que estimen convenientes; y para ordenar que, sin intervencion
judicial, la fiduciaria a que se refiere la clausula vigesimotercera haga entrega a la APl de
las sumas a cuyo pago fuere condenada la Operadora en el laudo arbitral;

Las partes renuncian desde ahora a la apelacién y a cualesquiera otros medios impugnativos
del laudo, salvo los juicios de nulidad por exceso de poderes de los arbitros; y

Cada una de las partes sufragara los gastos en que incurra y pagara los honorarios del
arbitro designado por ella o nombrado en su rebeldia; y los que correspondan al arbitro
tercero, asi como los gastos comunes que deban realizase con motivo del procedimiento, se
distribuiran en partes iguales entre los litigantes. Sin embargo, los arbitros, cuando asi lo
estimen procedente, podran condenar en gastos y costas, caso en el cual la parte perdidosa
reembolsara a la otra lo que ésa hubiere erogado.

Salvo lo establecido en los parrafos precedentes, para el caso de que el incumplimiento o la
interpretacion del presente contrato dieren origen a controversia judicial, para la ejecucién del
laudo, asi como para la decisién de cuestiones no arbitrales, las partes se someten expresamente
a los tribunales federales competentes en Mazatlan, Sinaloa, por lo que renuncian a cualquier otro
fuero a que pudieran tener derecho ahora o en el futuro por razon}s/de domicilio, nacionalidad u

otras causas. \ /
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fuero a que pudieran tener derecho ahora o en el futuro por razones de domicilio, nacionalidad u
otras causas.

TRIGESIMOSEXTA. Registro del contrato. La API se obliga a registrar el presente contrato ante
la Secretaria conforme lo previene el articulo 51 de la Ley de Puertos, en un plazo maximo de 5
dias a partir de la firma del presente contrato.

El presente contrato se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa el veinte de octubre de mil
novecientos noventa y cinco.

./ | Y N \\“
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POR LA OPERADORA
OSCAR TIRADO SANCHEZ

El presente contrato quedd registrado bajo el
nimeroAPIMAZO1-002/95¢n la Direccién Genera! de
Puertos de la Qecretana de Comunicaciones y

Transportes.
México, D. F.a 12 de dicienbre’ /de 199 5.
SECRETARIA DE COMUNICACIONES . 4
Y TRANSPQRTES El Direct G‘e‘neral /
COORDINACION GENERAL DE PUERTOS LV // I —"

Y MARINA MERCANTE
DIRECCION GENERAL DE PUERTOS

7 \ / //




CONVENIO DE CESION DE DERECHOS que celebran: por una parte el sefior Oscar
Tirado Sanchez como CEDENTE y la empresa Servicios Turisticos Sabalo, S.A. de C.V.,
como CESIONARIA, con la anuencia de la Administracion Portuaria Integral de
Mazatlan, S.A. de C.V., representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, en adelante la
API al tenor de las siguientes Clausulas y

DECLARACIONES

I. El CEDENTE manifiesta que con fechas 20 de octubre de 1995, 23 de febrero del
2000 y 1 de octubre del 2000, celebré contrato de cesion parcial de derechos y
convenios modificatorios con APIL, registrados con los numeros APIMAZO1-
002/95, APIMAZ01-002/95.M1 Y APIMAZ01-002/95M2.

II. Que con escrito del 23 de octubre del 2000, solicit6 a la API autorizacion para ceder
los derechos instrumentales a Servicios Turisticos Sabalo, S.A. de C.V., en virtud
de haber constituido dicha empresa.

III. La CESIONARIA declara que es una sociedad constituida legalmente conforme a
las leyes de nuestro pais, segun escritura nimero 6,597, de fecha 11 de noviembre
de 1998, pasada ante la fe del Notario Publico No. 118 de Mazatlan, Sinaloa, Lic.
Guilebaldo Flores Tirado y en la cual, el CEDENTE es el accionista mayoritario.

IV. Tiene interés e intencion de celebrar el presente Convenio asumiendo todos los
derechos y subrogandose en todas las obligaciones que le corresponden al
CEDENTE.

V. Que tiene su domicilio en Ave. Rodolfo T. Loaiza No.204.21, Centro Comercial
Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa. Tel: 9143009 y 9831933.

VI. La API declara por conducto de su representante que de conformidad con las
Declaraciones antes manifestadas, autoriza la celebracion del presente Convenio en
los términos y condiciones que se sefialan en el mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA - El CEDENTE cede a la CESIONARIA los derechos y obligaciones que en
los términos del contrato y sus modificaciones haya adquirido.

SEGUNDA - La CESIONARIA asume en todos sus términos los derechos y obligaciones
derivadas del contrato y sus modificaciones, por lo que a partir del 23 de octubre del afio
2000 y hasta la fecha de su vigencia se responsabiliza ante la API y de manera solidaria
con el Gobierno Federal, respecto de su cumplimiento.

TERCERA.- La API se conipromete en el plazo de 5 dias después de su firma a presentar
ante la Direccion General'de Puertos el presente documento para su registro.
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CONVENIO DE CESION DE DERECHOS que celebran: por una parte la compaiiia
Servicios Turisticos Sabalo, S.A. de C.V., como CEDENTE y la compaiiia
Operadora Turistica Tivi, S.A., de C.V., como CESIONARIA, con la anuencia de
la Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de C.V., representada por
el Lic. Alfonso Gil Diaz, en adelante la API al tenor de las siguientes clausulas y

DECLARACIONES

I. El CEDENTE manifiesta que con fecha 20 de octubre de 1995, celebrd
contrato de cesidon parcial de derechos con la API, registrado con el
nimero APIMAZ01-002/95 ante la Direccién General de Puertos, convenio
modificatorio APIMAZ01-002/95.M1 el 31 de marzo de 2000, convenio
modificatorio APIMAZ01-002/95.M2 el 14 de noviembre de 2000, convenio
modificatorio APIMAZ01-002/95.M2 C.DER.1 el 31 de octubre de 2001,
convenio modificatorio APIMAZ01-002/95.M2.P1 C.DER.-1.

II. Que con escrito del 11 de enero de 2010, solicito a la API autorizacion
para ceder los derechos instrumentales del contrato sefalado en el punto
anterior, a la compafia Operadora Turistica Tivi, S.A. de C.V. Esta
comunicacion se agrega al presente convenio como ANEXO UNO.

[ll. La CESIONARIA declara que es una sociedad constituida legalmente
conforme a leyes de nuestro pais, como se demuestra segun escritura
12512 de fecha 28 de octubre de 2009, pasada ante la fe del Notario
Publico No.118 de Mazatlan, Sinaloa, México. Lic. Guilebaldo Flores
Tirado y con Registro Federal de Contribuyentes OTT091028LMO0.

IV. Tiene interés en celebrar el presente Convenio asumiendo todos los
derechos y subrogandose en todas las obligaciones que le corresponden
al CEDENTE.

V. Que tiene su domicilio en calle Demeter S/n, Local 23, Fracc. Alameda, cp
82123, Mazatlan, Sinaloa, México.

VI. La APl manifiesta por conducto de su representante que de conformidad
con las Declaraciones antes expuestas, autoriza la celebracion del
presente Convenio en los términos y condiciones que se sefialan en el
mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA.- E| CEDENTE cede a la CESIONARIA los derechos y obligaci
que en los términos del contrato de cesion parcial de derechos

APIMAZ01-002/95 y sus modificaciones haya adquirido. /




Eliminando 3 palabras, fundamento legal en el

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informacion Puablica.

SEGUNDA.- La CESIONARIA asume en todos los términos los derechos y
obligaciones derivadas del contrato y sus modificaciones, por lo que a partir de
la firma del presente y hasta la fecha de su vigencia se responsabiliza ente la
APl y de manera solidaria con el Gobierno Federal, respecto de su
cumplimiento.

TERCERA.- La AP| se compromete en el plazo de cinco dias después de su
firma a presentar ante la Direccion General de Puertos el presente convenio
para su registro, de conformidad con el articulo 51 de la Ley de Puertos.

El presente documento se firma por triplicado en la ciudad y puerto de
Mazatlan, Sinaloa el dia 25 de enero de 2010.

Representanié
Operadora Turistice Tivi, S.A.

Lic. Keren Ruelas |barra
Jefe de Promocién

|
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Lic. Miguel\/i\hgeLIi;a C tamante
Subdirector de Procegimientos Juridicos




CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE CESION PARCIAL DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES, QUE AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS QUE SIGUEN, CELEBRAN: POR UNA PARTE, ADMINISTRACION
PORTUARIA INTEGRAL DE MAZATLAN, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR
SU DIRECTOR GENERAL, EL LIC. ALFONSO GIL DIAZ, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA API” Y POR LA OTRA PARTE
OPERADORA TURISTICA TIVI, SA DE CV. REPRESENTADA POR EL
SENOR I =\ SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN SE DENOMINARA EN ADELANTE ‘LA
OPERADORA”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARAN LAS PARTES

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informaciéon Puablica.

Eliminando 3 palabras, fundamento legal en el

|. Contrato inicial. EI 20 de octubre de 1995, la Administracién Portuaria
Integral de Mazatlan, S.A. de C.V. y Servicios Turisticos Sabalo, S.A. de
C.V., en lo sucesivo la APl y LA OPERADORA, celebraron contrato de
cesion parcial de derechos y obligaciones para el uso y aprovechamiento de
un area de 925.24 metros cuadrados para explotar una instalacién portuaria
y realizar los servicios a embarcaciones, tales como el avituallamiento, agua
potable, combustible, electricidad, recoleccion de basura, eliminacion de
aguas residuales y amarre de cabos, reparaciones a flote o en tierra de
motores, equipo de navegacion, equipos de pesca, cascos y en general los
servicios conexos que requiera los buques atracados en la instalacion
portuaria, la cual se localiza dentro del recinto portuario de Mazatlan,
Sinaloa, cuyas instalaciones se describen en el citado instrumento y en sus
anexos, en lo sucesivo EL CONTRATO ORIGINAL, mismo que fue
registrado ante la Secretaria de Comunicaciones y Transportes el 12 de
diciembre de 1995 con el numero APIMAZ01-002/95, convenio modificatorio
APIMAZ01-002/95.M1 el 31 de marzo de 2000, convenio modificatorio
APIMAZ01-002/95.M2 el 14 de noviembre de 2000, convenio modificatorio
APIMAZ01-002/95.M2 C.DER.1 el 31 de octubre de 2001, convenio
modificatorio APIMAZ01-002/95.M2.P1 C.DER.-1., quedando como Anexo 1.

2. Con escrito de fecha once de enero de 2010, Servicios Turisticos Sabalo,
S.A. de C.V. solicité a la APl autorizacién para ceder los derechos
instrumentales del contrato sefialado, en virtud del problema laboral gque
enfrenta y dada la necesidad de tener el area con generacion de empleos y
cubrir oportunamente las condiciones del contrato, formando parte del

presente instrumento como Anexo 2. y
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1. Con fecha 25 de enero de 2010, la OPERADORA celebré convenio de
cesion de derechos con Servicios Turisticos Sabalo, S.A. de C.V., teniendo
la aprobacion de la API. Anexo 3.

2. Asimismo el representante de la APl manifiesta que cuenta con las
facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente convenio,
mismas que acredita mediante escritura publica No. 3626 de fecha 10 de
octubre de 1995, pasada ante la fe del Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix,
Notario Publico No. 141 de Mazatlan, Sinaloa, la cual se encuentra inscrita
en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Mazatlan, volumen
CXIX libro 3, de fecha 23 de octubre del 1995, otorgandole facultades
para actos de administracion que no le han sido revocadas ni modificadas
en manera alguna y son bastantes para la suscripcion del presente
instrumento. Anexo 4.

3. Por su parte el representante de la OPERADORA manifiesta que cuenta
con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
convenio, mismas que acredita mediante escritura publica 12,512 de fecha
28 de octubre de 2009, pasada ante la fe del Notario Publico Numero 118,
de Mazatlan, Sinaloa, México. Lic. Guilebaldo Flores Tirado. Anexo 5.

4. Expuesto y reconocidas las declaraciones anteriores, las partes
manifiestan expresamente su voluntad de someterse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Mediante este convenio, las partes convienen que para todos los
efectos de la denominacion de LA OPERADORA en EL CONTRATO ORIGINAL
APIMAZ01-002/95 descrito en éste convenio, se reconocera como: OPERADORA
TURISTICA TIVI, S.A. DE C.V.

SEGUNDA.- La OPERADORA manifiesta expresamente haber reconocido como
suyos y asume todos los derechos y obligaciones pasados, presente y futuros
derivados del contrato original y seguird siendo responsable ante la APl y la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes del cumplimiento del Contrato citado
en la declaraciéon primera antes mencionado, asi como de las reclamaciones que
de cualquier indole la API o terceros formularen en su contra, por actos u
omisiones anteriores a este instrumento, pero dentro de la vigencia del citado
contrato.

* Articulos 14, Fraccion |l y 16 de la Ley Federal de Acceso a la Informacién Publica Gubernamental




TERCERA.- Salvo lo aqui establecido, el presente convenio no modifica en modo
alguno los derechos y obligaciones estipulados en EL CONTRATO ORIGINAL,
por lo que contindan vigentes todas y cada una de las clausulas del mismo v la
operadora se obliga a darle cabal cumplimiento a todos y cada uno de los
compromisos pactados.

CUARTA.- Con excepcion de lo expresamente estipulado en el presente
convenio, conservan plena validez y vigor las clausulas de EL CONTRATO
ORIGINAL.

QUINTA.- Informacién Reservada. Las partes convienen en que toda la
informacién que cualesquiera de ellas brinde a la otra se considerara “reservada’”,
de conformidad con los Articulos 14 fraccion VI y 16 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental, por lo que no
podra hacerse del conocimiento de terceros sin autorizacion previa y por escrito
de la informante. Esta restriccion no es aplicable a la informacién que debera
rendirse a las autoridades competentes, ni a las que éstas requieran en el
ejercicio de sus facultades.

SEXTA.- El presente convenio modifica la clausula decimosexta y vigesimoquinta,
para quedar con la siguiente redaccion:

DECIMOSEXTA. Contraprestacion. La OPERADORA, pagara a APl por uso del
AREA CEDIDA a su cargo la cantidad de $ 25,662.31 mas IVA mensuales
equivalente al 12.0% mensual del valor del avalio emitido por la Comisién de
Avaltios de Bienes Nacionales (CABIN) RG-23916-1 de fecha 26 de julio de 1994 vy
actualizado mediante el indice Nacional de Precios al Consumidor. La cantidad
mensual a que se refiere esta clausula, se pagara durante los cinco primeros dias
de calendario de cada mes, por mensualidades anticipadas. La cantidad total
mensual a que se refiere esta clausula, se actualizara anualmente a partir del 31
de diciembre del afio 2010, conforme a la variacion del indice nacional de precios
al consumidor que publique la institucion legal y oficialmente autorizada para tal
efecto o conforme al indice que lo sustituya. La actualizacién a que se alude solo
podra hacerse para incrementar dicha cantidad de la CONTRAPRESTACION pero
en ningun caso reducirla.

VIGESIMOPRIMERA: Duracion del contrato. El presente contrato estara vigente
hasta el 20 de octubre de 2025.

El presente contrato podra ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que
se cumplan los requisitos y condiciones que establezcan API de acuerdo a la
legislacion aplicable, el Titulo de Concesiéon, el PROGRAMA MAESTRO vy el
presente contrato. Para tal efecto, LA OPERADORA debera presentar la solicitud
correspondiente ante APl con una anticipacion de un afio a la fecha de
vencimiento del contrato, la contraprestacion para el periodo adicional sera objeto
de convenio entre las partes.

* Articulos 14, Fraccion |l y 16 de la Ley Federal de Acceso a la Informacién Pﬂbiice?b’emamental




Eliminando 3 palabras, fundamento legal en el

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica.

SEPTIMA.- El presente convenio agrega la clausula TRIGESIMOSEPTIMA para
guedar con la siguiente redaccion:

TRIGESIMOSEPTIMA. Montos de Inversion. La OPERADORA informara
durante el periodo de vigencia de este contrato a la APl, mediante reportes
mensuales los montos de inversion y generaciéon de empleos directos e indirectos
generados por la OPERADORA.

OCTAVA.- Registro del Convenio. La API presentara este convenio para su
registro ante la SECRETARIA, conforme el Articulo 51 de la Ley de Puertos, en
un plazo maximo de 5 dias a partir de la fecha de suscripcion, con el objeto de
gue surta efectos legales.

El presente convenio se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa, el 18 de marzo
de 2010.

TESTIGOS

\re(l;lel as Ibarra

Lic K}
Je ide Promaocién

El presenté convenio modificatorio queds 7o, -5
bajo el nimero APIMAZ01-002/95.M3. P2 c DER-1
en la Direccion General de Puertos de la Secretzria de
Comunicaciones y Transportes.

México, D.F., A 30 de marzo dei 2010.
SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES
COOR Ui\!!—d x(‘i‘ G:NERAL DE PUERTOS Y El diredtor C_\:Pﬂprq;
Con fund. ion XIv, 27, fraccion | y 50
P primer parrafo del Reglamento Intermr de la Secretaria @e Comunicaciones y

Transportes, en suplencia por ausencia del Director General de Puertos
suscribe el Director de Concesiones, Permisos y Autorizaciones, Lic. Naim
Gilberto Calderén Barcena.

/

* Articulos 14, Fraccion |l y 16 de la Ley Federal de Acceso a la Informacion Publica Gubernamental
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