CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES que celebran: por
una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de C.V., en adelante API,
representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de Director General y por la
otra Maria Elena Menchaca Ahumada, en lo sucesivo el OPERADOR, al tenor de las
siguientes clausulas y

DECLARACIONES
l. Las partes declaran que:

I.I. Definiciones. Han convenido en que las definiciones contenidas en el articulo 20. de la
Ley de Puertos se apliquen a este documento, salvo que en el mismo se les asigne una
connotacién distinta: en que los términos que a continuacién se definen tengan el significado
que aqui se les atribuye; y en que los mismos se utilicen en plural cuando se haga referencia
conjunta a los conceptos o personas de que se trate, sin que por ello se modifique su
significado:

API: Administracion Portuaria Integral de Mazatlan S.A. de C.V.

AREA CEDIDA: La superficie dentro de la Terminal Maritima de pasajeros de cruceros de
10.00 m? y que sera utilizada para dos mabdulos comerciales, para proporcionar,
exclusivamente el servicio de venta de joyeria en plata y piedras preciosas y semipreciosas
a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal y solamente podra cambiar de giro de
venta previa autorizacion de la API.

CONCESION. El titulo de concesion otorgado por el Gobierno Federal a través de la
SECRETARIA, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 1994.

ADJUDICACION: Se adjudica directamente, por tratarse de un area menor para actividad
comercial de apoyo en la operacion de la Terminal de Cruceros, de conformidad con lo
sefialado en el Art. 20 pendltimo parrafo, de la Ley de Puertos.

CONTRAPRESTACION: Se adjudica directamente, por tratarse de un area menor para
actividad comercial de apoyo en la operacion de la Terminal de Cruceros, de conformidad
con lo sefialado en el Art. 20 penultimo parrafo, de la Ley de Puertos.

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO: El instrumento de garantia de cumplimiento de este
contrato, que debera otorgar el OPERADOR y el cual consiste en el monto equivalente a dos
pagos de contraprestacion sefialada en |la clausula decimotercera, como
CONTRAPRESTACION mensual y que se otorgue en la forma y términos previstos en este

contrato. v
IVA: Elimpuesto al valor agregado.
TERMINAL: La Terminal Maritima de pasajeros de cruceros del puerto, bajo operacion de

la API.
OPERADOR:  El usuario que ocupa el area del local comercial objeto del contrato.
SERVICIO: Venta de joyeria en playa y piedras preciosas y semipreciosas.

SECRETARIA: La Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

d
TIIP: Tasa de interés interbancaria promedio: Es el promedio de las tasas de rendimiento
bruto de las operaciones interbancarias que se publique en el Diario Oficial de la Federacion/‘;,
o en los periddicos de mayor circulacion, o aqueélla que en su caso la sustituya. i
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Eliminando 5 palabras, fundamento legal en el

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica.

Il. APl declara que:

2.1 Personalidad. Es una sociedad andénima de capital variable cuyo objeto es la
Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, lo cual acredita con la copia de la escritura
publica 31,158, del 22 de julio de 1994, pasada ante la fe del notario No.153 Lic. Jorge
Antonio Sanchez Cordero de la ciudad de México, Distrito Federal cuyo primer testimonio se

inscribio en la Seccion del Registro Publico de Ia Propiedad de Mazatlan, Sinaloa, bajo el
Nam. 177 volumen CXIII del libro No.3.

2.2 Concesion. El Gobierno Federal por conducto de la SECRETARIA, le otorgé la
CONCESION para la administracién integral del PUERTO, vy que se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 1994, en adelante Ia

CONCESION.

Dentro de la Terminal maritima de pasajeros de cruceros que fue concesionada a AP| para
su administracion integral se encuentra el AREA CEDIDA.

2.3 Legislacion aplicable. Para el cumplimiento del objeto de Ia CONCESION, esta

sujeta a la Ley de Puertos y a su reglamento, al PROGRAMA MAESTRO y a las REGLAS
DE OPERACION.

2.4 Responsabilidad solidaria del OPERADOR. En la condicion vigésimo séptima de Ia
referida concesion se sefiala que en los contratos de cesién parcial de derechos que celebre
API se establecera que los OPERADORES, por el hecho de suscribir el contrato de cesion
parcial de derechos, seran responsables solidariamente ante el Gobierno Federal del

cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo y de las consignadas en el titulo de
concesiodn que se relacionen con aquéllas.

2.5 Representacion. Su representante cuenta con facultades para actos de
administracion, como lo acredita con escritura publica No.6, 577 Volumen XXV, del 28 de
diciembre de 1994, pasada ante Ia fe del Notario No. 102 Lic. Raul Ignacio Carreon Cornejo
de Mazatlan, Sinaloa, e inscrita en el Registro Publico el 24 de enero de 1995 y Registro de
Comercio bajo No. 199 el 26 de enero de 1995, la cual le otorgé facultades para actos de
administracion que no le han sido revocadas ni modificadas en manera alguna. Este
documento se adjunta al anexo uno del presente contrato...

2,6 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se ubica en el Interior del
Recinto Fiscal, Mazatlan, Sinaloa, C.P.82000.

2.7 Seguros. AP declara que las instalaciones de la Terminal de maritima de pasajeros de
cruceros se encuentran debidamente aseguradas con Poliza de ING Comercial América, por
lo que el OPERADOR queda exento de esta obligacion.

. EI OPERADOR declara que:

3.1 Personalidad. Es lo acredita mediante Acta de Nacimiento No. [JJillde 1a
w y su Registro Federal de Contribuyentes No.

3.2 Conocimiento de la informacién documental. Tiene pleno conocimiento del alcance
y términos de la CONCESION otorgada por el Gobierno Federal a API y del contenido de los

anexos del titulo de la misma, asi como del PROGRAMA MAESTRO vy el programa
operativo.
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Eliminando 9 palabras, fundamento legal en el

art. 116 de la Ley General de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica.

3.3 Capacidad. El OPERADOR declara que cuenta con la capacidad administrativa,
técnica, operativa y financiera necesaria para el adecuado uso del AREA CEDIDA para

proporcionar el SERVICIO.

3.4 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se encuentra ubicado en,
S BN B oo I R - I T I
CLAUSULAS

l. De la Cesion

PRIMERA. Cesion de derechos y obligaciones. API autoriza al OPERADOR el AREA
CEDIDA, para proporcionar, exclusivamente el servicio de venta de joyeria en playa y
piedras preciosas y semipreciosas, especialmente a los pasajeros y tripulantes que arriban
a la Terminal y solamente podra cambiar de giro de venta previa autorizacion de la API.

En consecuencia el OPERADOR podra en una superficie de 10.00 m2.

1 Usar y aprovechar el AREA CEDIDA de manera exclusiva y prestar dentro de
la misma el SERVICIO.

SEGUNDA. Aceptacién de la cesion. El OPERADOR acepta en los términos vy
condiciones establecidos en este contrato, la cesion que se hace a su favor y asume como
propias, en lo que le sean aplicables, las obligaciones establecidas en la CONCESION, de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley de Puertos.

Asimismo, acepta que sera responsable solidariamente con AP| ante el Gobierno Federal,
del cumplimiento de las obligaciones consignadas en la CONCESION, que se relacionen

con el presente contrato.

TERCERA. Modalidades. La Cesion derivada del presente contrato no genera derechos
reales en favor del OPERADOR ni accién posesoria alguna sobre los bienes objeto del

mismo.

Conforme lo estipula el articulo 30 de la Ley de Puertos, el OPERADOR no podra ceder total
ni parcialmente los derechos y obligaciones derivados de este contrato, excepto cuando AP
lo autorice expresamente y por escrito, ni otorgara mandatos que impliquen el ejercicio de
estos derechos y obligaciones por terceras personas.

Los derechos derivados del presente contrato no se otorgan en exclusividad, por lo que API
podra en el PU ERTO y en la Terminal maritima de pasajeros de cruceros, en todo
momento, celebrar contratos similares, cuando asi lo estime conveniente, a fin de establecer

una libre y sana competencia.

CUARTA. Restricciones de uso. Las partes convienen en que el OPERADOR ejercera los
derechos que le confiere este contrato, con sujecion a las siguientes restricciones:

1. El AREA CEDIDA unicamente podra destinarse a los fines previstos en el presente
instrumento.

11. EI OPERADOR tendra el derecho exclusivo de usar, aprovechar y explotar el AREA

CEDIDA, sin mas limitaciones que las establecidas en las disposiciones lega
correspondientes y en este contrato. w77
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Cualquier infraccién a esta clausula por parte del OPERADOR sera suficiente para que se
rescinda el presente contrato.

Il. De la Operacién

QUINTA. Para el uso y operacion del AREA CEDIDA en la clausula primera, el OPERADOR
cumplira con todas las disposiciones legales y administrativas que rijan en el recinto
portuario de Mazatlan.

El OPERADOR se obliga a obtener previa autorizacion de API para la rotulacién del AREA
CEDIDA y a no invadir areas distintas a Ia asignada, en especial las de uso comun, las
cuales Unicamente aprovechara al igual que los demas usuarios en los términos de las
reglas de operacion del puerto.

La API podra retirar los objetos que obstruyan dichas areas, con'cargo al OPERADOR de
los gastos que origine dicho retiro Y, en su caso, el depédsito y almacenamiento
correspondiente.

Por lo anterior, queda estrictamente prohibido al OPERADOR colocar tripticos, mercancias
Yy anuncios colgantes en los pasillos o zonas aledafias al AREA CEDIDA.

SEXTA. Conservacién y mantenimiento. El OPERADOR respondera ante AP| por la
conservacion, reparacion y mantenimiento del AREA CEDIDA y obras que ejecutare durante
la vigencia del contrato.

Los trabajos que requiera el AREA CEDIDA seran realizados por cuenta y costo del
OPERADOR.

SEPTIMA. Preservacion del ambiente. En la ejecucién de cualesquiera actos relacionados
con este contrato, el OPERADOR debera cumplir con las disposiciones legales,
reglamentarias y administrativas, asi como con los tratados internacionales celebrados y
ratificados por México, en materia de equilibrio ecolégico y proteccién del ambiente.

El OPERADOR asume las responsabilidades derivadas de los dafios que, en materia de
ecologia y de proteccion del ambiente, se causen con motivo o a consecuencia de la
operacion del AREA CEDIDA y/o de la prestacion del SERVICIO, a partir de la entrada en
vigor del presente contrato, sin perjuicio de aquellos, que en su caso, se hubieran
ocasionado con anterioridad a su celebracion con motivo de actividades realizadas por el
OPERADOR.

Asimismo, debera observar las reglas que emita APl y las autoridades municipales y
federales en materia de prevencién de derrames, recoleccién de basura, desechos, aguas
residuales y cualesquier otra Gue provoque dafios ecologicos al medio ambiente.

OCTAVA. Medidas de Seguridad. EI OPERADOR debera adoptar las medidas
conducentes a garantizar la seguridad de las instalaciones portuarias, de las personas y los

bienes, para lo cual, entre otros, se encargara de:

l. Cuidar que la prestacién del SERVICIO y los trabajos y actividades del AREA
CEDIDA se realicen de manera que no se obstruyan las areas transitables, ni se
afecte la adecuada operacion de |a Terminal Maritima de pasajero de cruceros.



IIl. Instalar en lugares de facil acceso del AREA CEDIDA, equipos Yy sistemas contra
incendios, vigilar su buen funcionamiento y su disponibilidad para uso inmediato y
capacitar a las personas que deban operarlos.

lIl. Contar con un programa para casos de siniestro o emergencias en el AREA
CEDIDA, que se sujetara al programa de proteccién civil de las REGLAS DE
OPERACION.

IV. Tomar las medidas npcesarias para evitar la presencia de personas ajenas a la
operacion dentro del AREA CEDIDA.

NOVENA. Calidad de la operacién. Las actividades que se realicen en el AREA CEDIDA
se sujetaran a las REGLAS DE OPERACION. El OPERADOR coadyuvara con API al logro
de los objetivos relativos a la eficiencia y productividad previstos en el PROGRAMA
MAESTRO y Operativo Anual de API, asi como en las REGLAS DE OPERACION.

En consecuencia, sera responsable de que el AREA CEDIDA tenga suficiente capacidad
instalada, de que se establezcan condiciones apropiadas de operacioén y de que se cuente
con el equipamiento que garantice la maxima seguridad y eficiencia.

Queda estrictamente prohibido al OPERADOR invadir cualquier area ajena a la sefialada en
la clausula primera, en especial las de uso comun, las cuales Uunicamente aprovechara al
igual que los demas operadores, en los términos de las REGLAS DE OPERACION del
puerto de Mazatlan. AP| podra retirar de inmediato los objetos que obstruyan estas areas,
con cargo al OPERADOR de los gastos que originen el desalojo, y en su caso, el deposito y
almacenamiento.

lil. Del Servicio

DECIMA. Prestacion del SERVICIO. El SERVICIO sera prestado por el OPERADOR con
su personal y equipo propio y se prestara a todos los usuarios y pasajeros de la Terminal
maritima de pasajeros de cruceros.

IV. De las responsabilidades.

DECIMOPRIMERA. Responsabilidad del OPERADOR. El OPERADOR respondera de
los dafios con motivo del mantenimiento, uso, aprovechamiento, operacion y explotacion del
AREA CEDIDA, y de la prestacion del SERVICIO, que se causen a las personas, a sus
bienes o a los bienes del dominio ptblico de la federacion o a los que, en su momento,
deban pasar al mismo.

DECIMOSEGUNDA. Responsabilidades reciprocas. En general, el OPERADOR se
compromete a sacar a APl en paz y a salvo de cualquier responsabilidad imputable a la
primera o que pretendan fincarse a la segunda. AP| asume idéntica obligacion frente al

OPERADOR para casos inversos. /
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V. De las obligaciones econémicas.

DECIMOTERCERA. CONTRAPRESTACION. La OPERADORA pagara a AP! por el uso del
AREA CEDIDA a su cargo la cantidad de $ 3,480.87 mas IVA mensuales por anticipado
dentro de los primeros 5 dias del mes que corresponda. La cantidad total mensual a que se
refiere esta fraccion, se actualizara anualmente, a partir del 31 de diciembre del afio 2010,
conforme a la variacién del indice nacional de precios al consumidor gue publique la

institucion legal y oficialmente autorizada para tal efecto.

La contraprestacion sefialada en parrafo anterior incluye la cuota correspondiente por
servicios comunes.

EI OPERADOR tendra derecho al “‘descuento por temporada baja” siempre y cuando sus
mensualidades se hayan cubierto puntualmente durante los primeros 6 meses del afio 2005,
y no haya ocupado areas mas alla del local otorgado.

En caso de que el OPERADOR no cubra puntualmente cualesquier pago de la
CONTRAPRESTACION, se causaran intereses moratorios a razén de (1.5) veces la TIIE,
desde la fecha del incumplimiento y hasta el pago de la totalidad de la deuda.

De conformidad con lo sefialado en el numeral VIl de la Regulacién Tarifaria —Diario Oficial
de la Federacion 22 de diciembre de 1999- al Titulo de Concesion de Ia API, ésta podra
solicitar a la Comisién de Avallos de Bienes Nacionales o perito valuador independiente
registrado en esa Comision, que determine el valor con base en el cual se fijara la
contraprestacion anual por el uso del area cedida.

DECIMOCUARTA. Lugar y forma de pago. Tanto Ia contraprestacion como cualesquier
otros pagos deberan realizarse por parte del OPERADOR en la oficina de Ia API, la cual se
ubica en interior del recinto fiscal S/n, entre las avenidas Miguel Aleman y Emilio Barragan,
de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa y contra la entrega de Ia factura correspondiente.

DECIMOQUINTA. Verificacion. El OPERADOR se obliga a dar las maximas facilidades a
los representantes de API para que en todo tiempo puedan verificar la informacion y el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, asi como a adoptar las
medidas que ésta le indique.

DECIMOSEXTA. Funciones de Autoridad. El OPERADOR se obliga a dar a las
autoridades en general que deben actuar para el control y vigilancia de la operacion de Ia
instalacion, las maximas facilidades para el ejercicio de sus funciones.

DECIMOSEPTIMA. De la entrega del AREA CEDIDA.- AP| se obliga a entregar al
OPERADOR el AREA CEDIDA, en la fecha de firma de este contrato, a cuyo efecto se
levantara una acta circunstanciada con firmas del OPERADOR vy de API.

VI. De las sanciones y garantias

DECIMOCTAVA. Penas convencionales. En caso de mora en el cumplimiento de las
obligaciones asumidas por el OPERADOR en este contrato, o en el evento de
incumplimiento de las mismas, e independientemente de lo establecido en la clausula
vigésimo séptima del presente contrato, el OPERADOR pagara a API, a titulo de pena
convencional, la cantidad resultante de multiplicar la contraprestacion mensual a gue se
refiere la clausula decimosexta, en la fecha en que se cometa la infraccion, por el nimero de
veces que a continuacion se indica:

g
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|. Por dar al AREA CEDIDA un uso distinto del sefialado en el presente contrato, dos
veces;

Il. Por haber presentado o presentar informacién o documentos falsos durante la vigencia
del presente contrato, y sin perjuicio de las acciones de caracter penal que procedan, dos
veces;

IIl. Por ceder total o parcialmente los derechos derivados de este contrato, o ejecutar actos
que conlleven la transmision del control del AREA CEDIDA en favor de terceras
personas, sea en forma directa, indirecta o incidental, sin que para ello se cuente con la
aprobacion previa de API, tres veces;

I\V. Por modificar o alterar substancialmente la naturaleza o condiciones del AREA CEDIDA 0
del SERVICIO a su cargo, sin consentimiento previo y escrito de API, tres veces,

V. Por incumplir cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, en el
PROGRAMA MAESTRO, en las REGLAS DE OPERACION o en las leyes y reglamentos
aplicables, si ello produce dafios o perjuicios a APl y no se ha sefialado una pena
especial, una vez por cada ocasion, en el entendido de que, si los actos aludidos son
continuos, el importe de la pena se multiplicara por el numero de veces en que los
mismos se produzcan;

VI.Por abstenerse de entregar oportunamente a API los bienes que debe transferir al
vencimiento o rescision del presente contrato, dos veces por cada mes de mora.

VII.Reincidir en la aplicacion de tarifas superiores a las autorizadas, una vez.
X. No conservar y mantener debidamente los bienes concesionados, dos veces

Si por cualquier circunstancia dejare de fijarse oficialmente el salario minimo, se tomara en
cuenta, para los efectos de este contrato, el indicador que la sustituya o, a falta de éste, el
Gltimo salario minimo que hubiera sido determinado como tal, pero actualizado conforme al
indice de precios al consumidor publicado el mes inmediato anterior a aquél en que deba
efectuarse el pago, o de acuerdo con el indicador que sustituya a dicho indice.

DECIMONOVENA. Procedimiento para el pago de las penas convencionales. Al
producirse alguno de los hechos o actos indicados en la clausula anterior, AP| requerira al
OPERADOR, por escrito, que remedie la anomalia en el plazo perentorio que le sefiale, el
cual no podra ser inferior a 48 horas y se fijara de conformidad con la gravedad de la falta y
de acuerdo con el tiempo que razonablemente sea indispensable para subsanarla.

Si transcurriere el plazo fijado en los términos del primer parrafo de esta clausula sin que el
OPERADOR satisfaga el requerimiento, API le exigira, también por escrito, el pago de la
pena que corresponda, el cual debera ser hecho por la tltima dentro de los tres dias habiles
siguientes a la notificacion.

EL OPERADOR podra solicitar la reconsideracion de la pena requerida siempre que hubiera
exhibido previamente su importe y que funde y acredite suficientemente las razones de su
inconformidad. La decision que en estos casos emita AP sera irrevocable, y debera emitirse
dentro de un plazo de cinco dias habiles, en la inteligencia de que, si la resolucién no se -
pronunciare en tiempo, se considerara denegada la peticion. En cualquier caso, quedara

salvo las acciones legales que competan al OPERADOR. e




VIGESIMA. Garantia de cumplimiento. Las partes acuerdan que para garantizar el
cumplimiento del presente contrato, la OPERADORA entregara a la API el equivalente en
moneda nacional a dos meses del pago de la contraprestacion mensual que se estipula en la
clausula DECIMOTERCERA.

Al darse el incumplimiento al presente contrato por parte de la OPERADORA, API| hara
efectivo el depésito de que aqui se trata, en el entendido de que su importe se aplicara,
hasta donde alcance, en el siguiente orden: pago de contraprestacion; intereses moratorios
a cargo de la OPERADORA; penas convencionales, en su caso; y precio de las obras
ejecutadas o mandadas ejecutar por API. En todo caso, quedaran a salvo los derechos de
API para reclamar a la OPERADORA cualquier otra cantidad a que pudiere tener derecho
conforme a la ley o en los términos de este contrato. La cantidad total mensual a que se
refiere esta fraccion, se actualizar anualmente, a partir del 31 de diciembre del ano 2009,
conforme a la variacion del indice nacional de precios al consumidor que publique la
institucion legal y oficialmente autorizada para tal efecto.

El pago a que se refiere esta fraccion se realizara en la fecha de firma de este convenio
modificatorio.

Vil.De la vigencia y rescision.

VIGESIMO PRIMERA. Duracién del contrato. El presente contrato estara vigente a partir
de sufirmay hasta el 31 de diciembre del 2014.

El presente contrato podra ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que se cumplan
los requisitos y condiciones que establezca API de acuerdo a la legislacion aplicable, el titulo
de concesion, el PROGRAMA y el presente contrato.

Para tal efecto, el OPERADOR debers presentar la solicitud correspondiente ante AP| con
una anticipacion de 2 meses a la fecha de vencimiento del contrato, la contraprestacion
anual para el periodo adicional se determinara de conformidad con la normatividad portuaria
vigente.,

VIGESIMO SEGUNDA. Terminacion anticipada. Este contrato podra darse por concluido
anticipadamente por acuerdo expreso entre las partes.

VIGESIMO TERCERA. Rescision del contrato. Las partes convienen en que el presente
contrato podra rescindirse, sin necesidad de resolucién judicial, en cualquiera de los
supuestos mencionados en la clausula decimonovena asi como porque el OPERADOR
incurra en cualquiera de las siguientes causales:

| Por ceder, hipotecar, gravar o transferir los derechos derivados de este contrato a
algan gobierno o estado extranjero, o por el hecho de que éstos sean admitidos corno
socios del OPERADOR;

1l Por no cubrir oportunamente al afectado las indemnizaciones por dafios y perjuicios
que se originen con motivo de la ejecucion o prestacion de los servicios; o

Il Por no cubrir oportunamente a API Ia contraprestacion por la cesién parcial de
derechos en dos meses seguidos, o0 en cuatro meses comprendidos dentro del periodo
de un afio, o por omitir cualquier otro pago que se encuentre obligada a enterar a AP|
en los términos del presente contrato.
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VIGESIMO CUARTA. Entrega de bienes. Al darse por terminado o al rescindirse el
presente contrato, el OPERADOR devolvera a API, sin costo alguno y libres de todo
gravamen, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente a los bienes objeto
de este contrato, asi como todos los bienes que se establecen en la clausula primera, con el
solo deterioro natural, moderado y derivado del uso adecuado, por lo que efectuara por su
cuenta las reparaciones que se requieran en el momento de su devolucion o, en su defecto,
indemnizara a APl por los desperfectos que sufrieren los bienes, derivados del uso
inadecuado.

El OPERADOR estara obligado a proceder previamente a la entrega de los bienes y por su
cuenta y costo, a demoler y remover aquellas obras que hubiese construido por si o por
terceros y que por sus condiciones ya no sean de utilidad a juicio de API.

VIIl. Disposiciones generales

VIGESIMO QUINTA. Fuerza vinculante de los anexos. Todos los anexos que se adjuntan
a este contrato o que se agregan al mismo, formaran parte del presente instrumento, por lo
que su contenido los vinculara juridicamente.

VIGESIMO SEXTA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el
presente contrato podran revisarse cuando se solicite prorroga de su vigencia o ampliacion
de su objeto, o por acuerdo entre APl y el OPERADOR.

VIGESIMO SEPTIMA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias
relacionadas con lo establecido en este contrato se entenderan validas y eficaces si se
hacen o practican en los domicilios sefialados por las partes en el capitulo de declaraciones,
mientras alguna de ellas no dé noticia fehaciente del cambio de su domicilio a la otra.

VIGESIMO OCTAVA. Interpretacién. Para la interpretacion y cumplimiento de este
contrato, se estara a lo dispuesto en la Ley de Puertos y sus reglamentos; y en lo previsto en
dichas normas y en este contrato, las partes procuraran adoptar decisiones de comun
acuerdo, escuchando, en su caso, el parecer de la SECRETARIA.

VIGESIMO NOVENA. Quejas de USUARIOS. En los contratos de prestacion de servicios,
que celebre el OPERADOR con usuarios o clientes, incluira una estipulacion en la que se
haga de su conocimiento que las quejas que llegaren a suscitarse por la prestacion de sus
servicios podran presentarse ante el administrador portuario.

TRIGESIMO. Caso fortuito o fuerza mayor. El OPERADOR no sera responsable del
incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, debido a caso fortuito o
fuerza mayor.

TRIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION. En el caso de que el incumplimiento o la
interpretacion del presente contrato, de origen a controversia judicial, las partes se someten
expresamente a la legislacion mexicana, y a los tribunales federales competentes de
Mazatlan, Sinaloa, por lo que renuncian a otro fuero a que pudieran tener derecho ahora y
en lo futuro por razones de domicilio, nacionalidad u otras causas.

."‘
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TRIGESIMO SEGUNDA. Registro del contrato. AP| se obliga a registrar el presente
contrato ante la SECRETARIA conforme lo previene el articulo 51 de Ia Ley de Puertos, en
un plazo maximo de 5 dias a partir de la firma del presente contrato.

La validez del presente contrato estara sujeta a su registro y aprobacion por parte de la
Direccién General de Puertos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

El presente contrato se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa el 30 de agosto del afio dos

mil diez.
POR AP| POR EL OPERADOR
i : /2%
Lic. Alfonsa Gil Diaz Maria Elen ac uma/a
TESTIGOS
Lic. MiguetAng aflo Blistamante Lic. Kerén Rielas Ibarra
Subgerente de B c ientos Legales Jefe de Prommocion
£l presente contrato quedo registrade bajo el niimero
<SHIDUS Jg, APIMAZ01-183/10 L
,.@-‘J‘S,L.,, 5 N en la Direccion General de Puertos de la Secretaria de
5‘) %@@ggﬁ%\\\) 2 Comunicaciones y Transportes
‘ Stk W o
:}J‘;E;‘\g'%ﬁ México, D.F.,A 10 de septiembre del 2010.
SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES ;
ZOORDINACION GENERAL DE PUERTOS Y : El )irec‘tt‘)’ GG:HE’:S’EU

MARINA MERCANTE
DTECCION GENERAL DE PUERTOS

afflento en loc R BGISSpawy =Hdedtdcclon X1V, 27, fraccion | y 50
primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretar & Somunicaciones y
Transportes, en suplencia por ausencia del Director General de Puertos
suscribe el Director de Concesiones, Permisos y Autorizaciones, Lic. Naim
Gilberto Calderén Barcena,
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CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES que celebran: por una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A.
de C.V., en adelante API, representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de
Director General y por la otra la C. Maria Elena Soto Menchaca, en lo sucesivo la CESIONARIA,
al tenor de las siguientes clausulas y

DECLARACIONES

DECLARACION PRIMERA.- Contrato inicial. El 30 de agosto de 2010, la Administracion Portuaria
Integral de Mazatlén, S.A. de C.V. y la C. Maria Elena Menchaca Ahumada, en lo sucesivo la APl y
LA CESIONARIA, celebraron contrato de cesién parcial de derechos y obligaciones para el uso y
aprovechamiento de una superficie de 10.00 metros cuadrados para ser utilizada como dos
modulos comerciales, para proporcionar el servicio de venta de joyeria de plata y piedras preciosas
y semipreciosas a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal de Cruceros, cuyas area se
describe en el citado instrumento y en sus anexos, en lo sucesivo EL CONTRATO ORIGINAL,
mismo que fue registrado ante la Direccién General de Puertos de la Coordinacion General de
Puertos y Marina Mercante de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes el 10 de septiembre
de 2010 con el numero APIMAZ01-183/10, convenio modificatorio APIMAZ01-183/10.M1.P1
registrado el 26 de febrero de 2014 en la cual se modifica la titularidad del contratc a Maria Elena
Soto Menchaca.

DECLARACION SEGUNDA.- Que con escrito de fecha 1 de octubre del 2014, solicité a la
API| autorizacion para ceder un area de 0.85 m? del AREA CEDIDA del contrato con numero de
registro APIMAZ01-183/10.M1.P1 conforme se acredita con el plano que se presenta como
ANEXO UNO vy los derechos instrumentales del contrato sefialado en el punto anterior, a la C.
Yolanda Barron Cabanillas. Esta comunicacion se agrega el presente convenio como ANEXO
DOS.

DECLARACION TERCERA. Con fecha del 26 de diciembre de 2014 LA CESIONARIA celebro
convenio de cesion de derechos con la C. Yolanda Barrén Cabanillas, teniendo la aprobacioén de la
APl. ANEXO TRES.

DECLARACION CUARTA. Asimismo el representante de la APl manifiesta que cuenta con las
facultades necesarias y suficientes para celebrar el presente convenio, mismas que acredita
mediante escritura publica No. 3626 de fecha 10 de octubre de 1995, pasada ante la fe del Lic.
Jorge Luis Buenrostro Félix, Notario Publico No. 141 de Mazatlan, Sinaloa, la cual se encuentra
inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Mazatlan, volumen CXIX libro 3, de
fecha 23 de octubre del 1995, otorgandole facultades para actos de administracion que no le han
sido revocadas ni modificadas en manera alguna y son bastantes para la suscripcidn del presente
instrumento. ANEXO CUATRO.

DECLARACION QUINTA. Por su parte la CESIONARIA manifiesta que cuenta con las facultades
suficientes y las necesarias para celebrar el presente convenio.

DECLARACION SEXTA. Expuesto y reconocidas las declaraciones anteriores, las partes
manifiestan expresamente su voluntad de someterse a las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- E| presente convenio modifica la clausulas PRIMERA y DECIMO
TERCERA, para quedar con la siguiente redaccion:

PRIMERA.- CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. AP| autoriza a LA
CESIONARIA el AREA CEDIDA, para proporcionar el servicio de venta de joyeria y
piedras preciosas y semipreciosas a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal
de Cruceros y solamente podra cambiar de giro de venta previa autorizacion de la API.

Pagina 1 de 2
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En consecuencia LA CESIONARIA podra en una superficie 3.70 m?

1. Usar y aprovechar el AREA CEDIDA y prestar dentro de la misma el
SERVICIO.

DECIMO TERCERA.- CONTRAPRESTACION. LA CESIONARIA pagara a AP por el uso
del AREA CEDIDA a su cargo la cantidad de $1,502.90 pesos mensuales mas IVA
mensuales por anticipado dentro de los primeros 5 dias del mes que corresponda. La
cantidad total mensual a que se refiere esta fraccién, se actualizara anualmente, a partir
del 31 de diciembre de cada afio, conforme a la variacién del indice nacional de precios al
consumidor que publique la institucién legal y oficialmente autorizada para tal efecto.

La contraprestacion sefialada en parrafo anterior incluye la cuota correspondiente por
servicios comunes.

En caso de que LA CESIONARIA no cubra puntualmente cualesquier pago de la
CONTRAPRESTACION, se causaran intereses moratorios a razén de (1.5) veces la TIIP,
desde la fecha del incumplimiento y hasta el pago de Ia totalidad de la deuda,

De conformidad con lo sefialado en el numeral VIl de la Regulacién Tarifaria —Diario
Oficial de la Federacion 22 de diciembre de 1999- al Titulo de Concesion de la API, ésta
podra solicitar a la Comision de Avalios de Bienes Nacionales o perito valuador
independiente registrado en esa Comisién, que determine el valor con base en el cual se
fijara la contraprestacion anual por el uso del area cedida.

CLAUSULA SEGUNDA. El presente convenio agrega la clausula TRIGESIMO TERCERA para
quedar con la siguiente redaccién:

TRIGESIMO TERCERA. Inversiones. LA CESIONARIA se obliga a realizar obras de
mantenimiento y reparacién y adquirir e instalar los equipos necesarios para conservar y
operar el AREA CEDIDA en 6ptimas condiciones. El programa de inversién vy
mantenimiento del OPERADOR se agrega al presente convenio como ANEXO CINCO.

CLAUSULA TERCERA - Las partes ratifican y reproducen en todas y cada una de sus partes el
contrato antes mencionado con excepcion de las modificaciones que se asientan en este
documento.

El presente convenio modificatorio al contrato se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa el 29 de
diciembre de 2014.

POR API E LA CESIONARIA

Mmhﬂ- €\‘\'\-5‘5\‘O

Maria Elena Soto Menchaca
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CONVENIO DE CESION DE DERECHOS que celebran: por una parte la C.
Maria Elena Menchaca Ahumada, como CEDENTE y la C. Maria Elena Soto
Menchaca, como CESIONARIO, con la anuencia de la Administracion Portuaria
Integral de Mazatlan, S.A. de C.V,, representada por el Lic. Alfonso Gil Diaz, en
adelante la API al tenor de las siguientes clausulas y

Eliminando 14 palabras, fundamento legal en

el art. 116 de la Ley General de Transparencia

y Acceso a la Informacion Publica.

[l

VL.

DECLARACIONES

El CEDENTE manifiesta que con fecha 30 de Agosto del 2010, celebro
contrato de cesion parcial de derechos con la API, registrado con el
namero APIMAZ01-183/10 con fecha de registro el 10 de septiembre del
2010 ante la Direcciéon General de Puertos.

Que con escrito de fecha 04 de Diciembre del 2013, solicito a la API
autorizacion para ceder todos los derechos y obligaciones sobre el
inmueble descrito como local comercial Yy los derechos instrumentales
del contrato sefalado en el punto anterior, a la C. Maria Elena Soto
Menchaca. Esta comunicacién se agrega el presente convenio como

ANEXO UNO,

El CESIONARIO declara que es y lo comprueba con Acta de
Nacimiento No de y con Registro Federal de
Contribuyentes

Tiene interés en celebrar el presente Convenio asumiendo todos los
derechos y subrogandose en todas las obligaciones que le corresponden

al CEDENTE.

" Que tiene su domicilio en calle | N No-- Il Frac. I

I C P e

La APl manifiesta por conducto de su representante que de conformidad
con las Declaraciones antes expuestas, autoriza la celebracion del
presente Convenio en los términos y condiciones que se sefialan en el

mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA.- E| CEDENTE cede al CESIONARIO los derechos y obligaciones

que en los términos del contrato ce cesion parcial de derechos numer

APIMAZ01-183/10. /

\\t\'\ow. @L\,a g r.)/l(.'



SEGUNDA.- EI CESIONARIO asume en todos los términos los derechos y
obligaciones derivadas del contrato y sus modificaciones, por lo que a partir
de la firma del presente y hasta la fecha de su vigencia se responsabiliza ante
la APl y de manera solidaria con el Gobierno Federal, respecto de su
cumplimiento.

TERCERA.- La AP| se compromete a presentar ante la Direccién General de
Puertos el presente convenio para su registro, con conformidad con el articulo
51 de la Ley de Puertos.

El presente documento se firma por friplicado en la ciudad y puerto de
Mazatlan, Sinaloa el 09 de Diciembre del 2013.

CEDENTE EL CESIONARIO
Maria Elena Menchaca Ahumada Maria Elena Soto Menchaca

Por la Administracion Portuaria Integral de
Mazatlan, S.A. de cvo .




CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES, QUE AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE
SIGUEN, CELEBRAN: POR UNA PARTE, ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL
DE MAZATLAN, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SU DIRECTOR GENERAL, EL
LIC. ALFONSO GIL DIAZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA API”
Y POR LA OTRA PARTE la C. MARIA ELENA SOTO MENCHACA, A QUIEN SE
DENOMINARA EN ADELANTE “EL CESIONARIO”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARAN LAS PARTES

1. Contrato inicial. EI 30 de Agosto del 2010, la Administracion Portuaria Integral de
Mazatlan, S.A. de C.V. y la C. Maria Elena Menchaca Ahumada, en lo sucesivo
la APl y LA CESIONARIA, celebraron contrato de cesion parcial de derechos y
obligaciones con la API, registrado con el numero APIMAZ01-183/10 ante la
Direccion General de Puertos quedando como Anexo 1.

2 Que con escrito de fecha 04 de Diciembre del 2013, solicito a la AP autorizacion
para ceder todos los derechos y obligaciones sobre el inmueble descrito como
local comercial dentro de la terminal turistica de pasajeros y los derechos
instrumentales del contrato sefialado en el punto anterior, a la C. Maria Elena Soto
Menchaca. Esta comunicacion se agrega el presente convenio como Anexo 2.

3. Con fecha 09 de Diciembre del 2013 la CESIONARIA celebro convenio de cesion
de derechos del bien inmueble con la C. Maria Elena Soto Menchaca, teniendo la
aprobacién de la API. Anexo 3.

4. Asimismo el representante de la API manifiesta que cuenta con las facultades
necesarias y suficientes para celebrar el presente convenio, mismas que acredita
mediante escritura publica No. 3626 de fecha 10 de octubre de 1995, pasada ante
la fe del Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix, Notario Publico No. 141 de Mazatlan,
Sinaloa, la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de Mazatlan, volumen CXIX libro 3, de fecha 23 de octubre del 1995,
otorgandole facultades para actos de administracién que no le han sido revocadas
ni modificadas en manera alguna y son bastantes para la suscripcion del presente
instrumento. Anexo 4.

5. Por su parte el CESIONARIO manifiesta que cuenta con las facultades suficientes
y las necesarias para celebrar el presente convenio.

6. Expuesto y reconocidas las declaraciones anteriores, las partes nifiestan

expresamente su voluntad de someterse a las siguientes: /
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CLAUSULAS

PRIMERA.- Mediante este convenio, las partes convienen que para todos los efectos de
la denominacién de la CESIONARIA en EL CONTRATO ORIGINAL APIMAZ01-183/10
descrito en éste convenio, se reconocera como: Maria Elena Soto Menchaca.

SEGUNDA.- EI CESIONARIO manifiesta expresamente haber reconocido como suyos y
asume todos los derechos y obligaciones pasados, presente y futuros derivados del
contrato original y seguira siendo responsable ante la APl y la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes del cumplimiento del Contrato citado en la declaracion
primera antes mencionado, asi como de las reclamaciones que de cualquier indole la API
o terceros formularen en su contra, por actos u omisiones anteriores a este instrumento,
pero dentro de la vigencia del citado contrato.

TERCERA.- Salvo lo aqui establecido, el presente convenio no modifica en modo alguno
los derechos y obligaciones estipulados en EL CONTRATO ORIGINAL, por lo que
continGian vigentes todas y cada una de las clausulas del mismo y la operadora se obliga
a darle cabal cumplimiento a todos y cada uno de los compromisos pactados.

CUARTA.- Con excepcion de lo expresamente estipulado en el presente convenio,
conservan plena validez y vigor las clausulas de EL CONTRATO ORIGINAL.

QUINTA.- Informacién Reservada. Las partes convienen en que toda la informacion que
cualesquiera de ellas brinde a la otra se considerara “reservada”, de conformidad con los
Articulos 14 fraccién VI y 16 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica Gubernamental, por lo que no podra hacerse del conocimiento de
terceros sin autorizacion previa Y por escrito de la informante. Esta restriccion no es
aplicable a la informacion que debera rendirse a las autoridades competentes, ni a las que
éstas requieran en el ejercicio de sus facultades.

SEXTA.- El presente convenio modifica la clausulas vigesimoprimera, para quedar con la
siguiente redaccion:

VIGESIMOPRIMERA: Duracién del contrato El presente contrato estara vigente
hasta el 31 de diciembre de 2018.

El presente contrato podra ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que se
cumplan los requisitos y condiciones que establezcan AP| de acuerdo a Ia
legislacion aplicable, el Titulo de Concesién, el PROGRAMA MAESTRO y el
presente contrato. Para tal efecto, EI CESIONARIO debera presentar la solicitud
correspondiente ante APl con una anticipacion de un afio a la fecha de
vencimiento del contrato, la contraprestacién para el periodo adicional sera objeto
de convenio entre las partes.



SEPTIMA.- Registro del Convenio. La API presentara este convenio para su registro
ante la SECRETARIA, conforme el Articulo 51 de la Ley de Puertos.

El presente convenio se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa, el 09 de Diciembre del
2013.

POR LA API
7

POR EL CESIONARIO

WMo (e ko

C. Maria Elena Soto Menchaca

Director General

El presente convenio modificatorio quedo registrado
bajo el niimero  APIMAZO1-183/10.M1.P1

% en la Direccion General de Puertos de la Secretaria de
@’g&‘i@:\%‘ c) Comunicaciones y Transportes.
A

s

México, D.F.,A 26 de febrero del 2014.

El DirectoM-

jandro Heérnandez Cervantes.
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