CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES que celebran:
por una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S A. de C.V., en adelante
API, representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de Director General y
por la otra Laura Ofelia Ramirez Espinosa de los Monteros, en lo sucesivo el OPERADOR,
al tenor de las siguientes clausulas y

DECLARACIONES
I. Las partes declaran que:

L1. Definiciones. Han convenido en que las definiciones contenidas en el articulo 20. de la
Ley de Puertos se apliquen a este documento, salvo que en el mismo se les asigne una
connotacion distinta; en que los términos que a continuacién se definen tengan el
significado que aqui se les atribuye; y en que [os mismos se utilicen en plural cuando se
haga referencia conjunta a los conceptos o personas de que se trate, sin que por ello se
modifique su significado:

API: Administracién Portuaria Integral de Mazatlan S.A. de C.V.

AREA CEDIDA: La superficie dentro de la Terminal Maritima de pasajeros de cruceros de
17.75 m’ y que sera utilizada como local comercial, para proporcionar, exclusivamente el
servicio de venta de artesanias a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal y
solamente podra cambiar de giro de venla previa autorizacion de la AP,

CONCESION. E! titulo de concesién otorgado por el Gobieno Federal a través de la
SECRETARIA, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 1984,

ADJUDICACION: Toda ver que es un Area menor, se adjudica directamente de
conformidad con lo sefialado en el Art 20 altimo péarrafo, de la Ley de Puertos.

CONTRAPRESTACION: La cantidad de dinero que el OPERADOR pagara a API por el
derecho uso y aprovechamiento del AREA CEDIDA, en la forma y términos que se
establecen en este contrato.

FIANZA: El instrumento de garantia de cumplimiento de este contrato, que debera otorgar
el OPERADOR vy en el cual se designara beneficiaria a API, consistente en una pédliza de
fianza otorgada por una institucién autorizada, por un monto equivalente a una anualidad
sefialada en la clausula decimotercera, como CONTRAPRESTACION mensual y que se
otorgue en la forma y términos previstos en este contrato.

IVA: El impuesto al valor agregado.,

TERMINAL: La Terminal Maritima de pasajeros de cruceros del puerto, bajo operacién
de la API,

OPERADOR:  El usuario que ocupa el &ea del local comercial objeto del contrato.
SERVICIO: Venta de artesanias.

SECRETARIA: La Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

TIP: Tasa de interés interbancaria promedio: Es el promedio de las tasas de rendimiento
bruto de las operaciones interbancarias que se publique en el Diario Oficial de
Federacion o en los periodicos de mayor circulacién, o aquélla que en su caso la sustit

2 B




de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion

Eliminando diez palabras, fundamento legal en el articulo 116
Publica.

[Il. AP declara que:

2.1 Personalidad. Es una sociedad anénima de capital variable cuyo objeto es la
Administracion Portuaria Integral de Mazatidn, lo cual acredita con la copla de la escritura
publica 31,158, del 22 de julioc de 1994, pasada ante la fe del notario No.153 Lic. Jorge
Antonio Sanchez Cordero de la ciudad de México, Distrito Federal cuyo primer testimonio
se inscribid en la Seccion del Registro Publico de la Propiedad de Mazatlan, Sinaloa, bajo
el Nim. 177 volumen CXI| del libro No.3.

2.2 Concesion. El Gobierno Federal por conducto de la SECRETARIA, le otorgd la
CONCESION para la administracién integral del PUERTO, y que se publico en el Diarnio
Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 1994, en adelante la

CONCESION.

Dentro de |la Terminal maritima de pasajeros de cruceros que fue concesionada a API
para su administracion integral se encuentra el AREA CEDIDA.

2.3 Legislacién aplicable. Para el cumplimiento del objeto de la CONCESION, esta
sujeta a la Ley de Puertos y a su reglamento, al PROGRAMA MAESTRO y a las REGLAS
DE OPERACION.

24 Responsablidad solidaria del OPERADOR. En la condicién vigésimo séptima de la
referida concesion se sefiala que en los contratos de cesiéon parcial de derechos que
celebre API se establecera que los OPERADORES, por el hecho de suscribir el contrato
de cesion parcial de derechos, seran responsables solidariamente ante el Gobierno
Federal del cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo y de las consignadas en
el titulo de concesién que se relacionen con aquéllas.

2.5 Representacion. Su representante cuenta con facultades para actos de
administracién, como lo acredita con escritura publica No.6, 577 Volumen XXV, del 28 de
diciembre de 1894, pasada ante la fe del Notaric No. 102 Lic. Rall Ignacio Carreén
Cornejo de Mazatlan, Sinaloa, e inscrita en el Registro Pablico el 24 de enero de 1985 y
Registro de Comercio bajo No. 189 el 26 de enero de 1895, la cual le otorgd facultades
para actos de adminisiracion que no le han sido revocadas ni modificadas en manera
alguna. Este documento se adjunta al anexo uno de! presente contrato..

2.6 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se ubica en el Interior del
Recinto Fiscal, Mazatlan, Sinaloa, C.P.82000

2.7 Seguros. AP| declara que las instalaciones de la Terminal de maritima de pasajeros
de cruceros se encuentran debidamente aseguradas con Péliza de ING Comercial
Ameérica, por lo que el OPERADOR gqueda exento de esta obligacion.

lil. El OPERADOR declara que:

3.1 Personalidad. Es Mexicano y io acredita mediante Acta de Nacimiento No.-del
“y su Registro Federal de Contribuyentes No.
]

3.2 Conocimiento de la informacion documental. Tiene pleno conocimiento del
alcance y términos de la CONCESION otorgada por &l Gobiemo Federal a AP! vy del
contenido de los anexos del titulo de la misma, asi como del PROGRAMA MAESTRO y el
programa operafivo,
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3.3 Capacidad. El OPERADOR declara que cuenta con la capacidad administrativa,
tecnica, operativa y financiera necesaria para el adecuado uso del AREA CEDIDA para
proporcionar el SERVICIO,

3.4 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato se encuentra ubicado en,
ﬁ de ta Ciudad e -

CLAUSULAS

]

a.

I. De la Cesion

PRIMERA. Cesion de derechos y obligaciones. AP| autoriza al OPERADOR el AREA
CEDIDA, para proporcionar, exclusivamente el servicio de venta de artesanias,
especialmente a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal y solamente podré
cambiar de giro de venta previa autorizacion de la API,

En consecuencia el OPERADOR podré en una superficie de 17.75 m2.

1 Usar y aprovechar el AREA CEDIDA de manera exclusiva y prestar dentro
de la misma el SERVICIO.

SEGUNDA. Aceptacién de la cesion. El OPERADOR acepta en los términos y
condiciones establecidos en este contrato, la cesidén que se hace a su favor y asume como
propias, en lo gue le sean aplicables, las obligaciones establecidas en la CONCESION, de
conformidad con lo establecido en el articulo 58 de la Ley de Puertos.

inando diez palabras, fundamento legal en el articulo 116 de la Ley
| de Transparencia y Acceso a la Informacion Public

Eli
Gerrg:era

Asimismo, acepta que sera responsable solidariamente con API ante el Gobiemo Federal,

del cumplimiento de las obligaciones consignadas en la CONCESION, que se relacionen
con el presente contrato.

TERCERA. Modalidades. La Cesi6n derivada del presente contrato no genera derechos

reales en favor del OPERADOR ni accién posesoria alguna sobre fos bienes objeto del
mismo,

Conforme lo estipula el articulo 30 de la Ley de Puertos, el OPERADOR no podra ceder
total ni parcialmente los derechos y obligaciones derivados de este contrato, exceplo
cuando AP! lo autorice expresamente y por escrito, ni otorgara mandatos que impliquen el
ejercicio de estos derechos y obligaciones por ferceras personas,

Los derechos derivados de! presente contrato no se otorgan en exclusividad, por lo que
APl podra en el PUERTO y en la Terminal maritima de pasajeros de cruceros, en todo
momento, celebrar confratos similares, cuando asi lo estime conveniente, a fin de
establecer una libre y sana competencia.

CUARTA. Restricciones de uso. Las partes convienen en que el OPERADOR ejercera
los derechos que le confiere este contrato, con sujecion a las siguientes restricciones:

1. E! AREA CEDIDA Gnicamente podra destinarse a los fines previstos en el presente
instrumento.

1.1, EIOPERADOR tendra el derecho exclusivo de usar, aprovechar y explotar el AR
CEDIDA, sin mas limitaciones que las establecidas en las disposiciones leg f s
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Cualquier infraccion a esta clausula por parte del OPERADOR sera suficiente para que se
rescinda el presente contrato.

Il De la Operacién

QUINTA. Para el uso y operacion del AREA CEDIDA en la clausula primera, el
OPERADOR cumplira con todas las disposiciones legales y administrativas que rijan en el
recinto portuario de Mazatian.

El OPERADOR se obliga a obtener previa autorizacion de AP para la rotulacion del AREA
CEDIDA vy a no invadir areas distintas a la asignada, en especial las de uso comdn, las
cuales unicamente aprovechara al igual que los demas usuarios en los términos de las
reglas de operacion del puerto.

La API podra retirar los objetos que obstruyan dichas areas, con cargo al OPERADOR de
los gastos que origine dicho retiro y, en su caso, el deposito y almacenamiento
correspondiente.

Por lo anterior, queda estrictamente prohibido al OPERADOR colocar fripticos, mercancias
y anuncios colgantes en los pasillos o zonas aledafias al AREA CEDIDA.

SEXTA. Conservacién y mantenimiento. EI OPERADOR respondera ante AP| por la
conservacion, reparacion y mantenimiento del AREA CEDIDA y obras que ejecutare
durante la vigencia del contrato.

Los trabajos que requiera el AREA CEDIDA seran realizados por cuenta y costo del
OPERADOR.

SEPTIMA. Preservacién del ambiente. En la ejecucién de cualesquiera actos
relacionados con este contrato, el OPERADOR debera cumplir con las disposiciones
legales, reglamentarias y administrativas, asi como con los tratados internacionales
celebrados vy ratificados por México, en materia de equilibrio ecolégico y proteccion del
ambiente,

£l OPERADOR asume las responsabilidades derivadas de los dafios que, en materia de
ecologia y de proteccion del ambiente, se causen con motivo 0 a consecuencia de |a
operacion del AREA CEDIDA y/o de la prestacion del SERVICIO, a partir de la entrada en
vigor del presente contrato, sin perjuicio de aqueilos, que en su caso, se hubieran
ocasionado con anterioridad a su celebracion con motivo de actividades realizadas por el
OPERADOR.

Asimismo, deberd observar las regias que emita APl y las autoridades municipales y
federales en materia de prevencion de derrames, recoleccion de basura, desechos, aguas
residuales y cualesquier ofra que provoque dafios ecologices al medio ambiente,

OCTAVA. Medidas de Seguridad. £EI OPERADOR deberd adoptar las medidas
conducentes a garantizar la seguridad de las instalaciones portuanas, de las personas y
los bienes, para lo cual, entre otros, se encargara de:

|, Cuidar que la prestacién del SERVICIO y los trabajos y actividades del AREA
CEDIDA se realicen de manera que no se obsfruyan las areas transitables, ni se
afecte fa adecuada operacion de la Terminal Maritima de pasajerc de cruceros.

IIl. Instalar en lugares de facil acceso del AREA CEDIDA, equipos y sistemas contra
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incendios, vigilar su buen funcionamiento y su disponibilidad para uso inmediato y
capacitar a las personas que deban operarios.

V. Contar con un programa para casos de siniestro 0o emergencias en el AREA
CEDIDA, que se sujetard al programa de proteccion civil de las REGLAS DE
OPERACION.

V. Tomar las medidas necesarias para evitar la presencia de personas ajenas a la
operacion dentro del AREA CEDIDA.

NOVENA. Calidad de la operacién. Las actividades que se realicen en el AREA CEDIDA
se sujetaran a las REGLAS DE OPERACION. Ei OPERADOR coadyuvara con APl al logro
de los objetivos relatives a la eficlencia y productividad previstos en el PROGRAMA
MAESTRO y Operative Anual de API, asi como en las REGLAS DE OPERACION.

En consecuencia, sera responsable de que el AREA CEDIDA tenga suficiente capacidad
instalada, de que se establezcan condiciones apropiadas de operacién y de que se cuente
con el equipamiento que garantice lamaxima seguridad y eficiencia.

Queda estrictamente prohibido al OPERADOR invadir cualquier area ajena a la sefialada
en la clausula primera, en especial 1as de uso comun, las cuales Unicamente aprovechara
al igual que los demés operadores, en los términos de las REGLAS DE OPERACION del
puerto de Mazatlan. AP! podra refirar de inmediato los objetos que obstruyan estas areas,
con cargo al OPERADOR de los gastos que originen el desalojo, y en su caso, el depdsito
y almacenamiento.

lil. Del Servicio

DECIMA. Prestacion del SERVICIO. El SERVICIO serd prestado por el OPERADOR con

su personal y equipo propio y se prestara a todos los usuarios y pasajeros de la Terminal
maritima de pasajeros de cruceros.

IV. De las responsabilidades.

DECIMOPRIMERA. Responsabilidad del OPERADOR. E| OPERADOR respondera de
los dafios con motivo del mantenimiento, uso, aprovechamiento, operacion y explotacian
del AREA CEDIDA, y de la prestacién del SERVICIO. que se causen a las personas, a sus
bienes o a los bienes del dominio publico de la federacién o a los que, en su momento,
deban pasar al mismo.

DECIMOSEGUNDA. Responsabilidades reciprocas. En general, e OPERADOR se
compromete a sacar a APl en paz y a salvo de cualquier responsabilidad imputable a |a
primera o que pretendan fincarse a la segunda. APl asume idéntica obligacion frente al
QOPERADOR para casos inversos.

V. De las obligaciones econémicas.

DECIMOTERCERA. CONTRAPRESTACION. La OPERADORA pagara a APl por el uso
del AREA CEDIDA a su cargo la cantidad de $ 207026 mas IVA mensuales por
anficipado dentro de los primeros 5 dias del mes que corresponda. Esta contraprestacion
se actualizara anualmente a partir del 31 de diciembre de 2005, de conformidad co
indice Nacional de Precios al Consumidor.




La contraprestacion sefialada en parrafo anterior incluye la cuota correspondiente por
servicios comunes.

El OPERADOR tendra derecho al "descuento por temporada baja” siempre y cuando

"\ sus mensualidades se hayan cubierto puntuaimente durante los primeros 6 meses del afio

| 2005, y no haya ocupado &reas mas alla dellocal otorgado.

En casoc de que e OPERADOR no cubra puntualmente cualesquier pago de la
CONTRAPRESTACION, se causaran intereses moratorios a razén de (1.5) vecss la TIIP,
desde la fecha del incumplimiento y hasta el pago de la totalidad de la deuda.

De conformidad con lo sefialado en el numeral Vil de la Regulacion Tarifaria ~Diario
Oficial de la Federacion 22 de diciembre de 1998- al Titulo de Concesion de la AP, ésta
podra solicitar a la Comision de Avallos de Bienes Nacionales o perito valuador
independiente registrado en esa Comision, gue determine el valor con base en el cual se
fijara la contraprestacion anual por el uso del area cedida.

DECIMOCUARTA. Lugar y forma de pago. Tanto la contraprestacion como cualesquier
ofros pagos deberén realizarse por parte del OPERADOR en la oficina de la AP/, la cual se
ubica en interior del recinto fiscal Sin, entre las avenidas Miguel Aleman y Emilio Barragan,
de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa y contra la entrega de la factura corespondiente.

DECIMOQUINTA. Verificacion. El OPERADOR se obliga a dar las maximas facilidades a
los representantes de AP! para que en todo tiempo puedan verificar la informacion y el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, asi come a adoptar las
medidas que ésta le indique.

DECIMOSEXTA. Funciones de Autoridad. E| OPERADOR se obliga a dar a las
autoridades en general que deben actuar para el control y vigilancia de la operacion de [a
instalacién, las maximas facilidades para el ejercicio de sus funciones.

DECIMOSEPTIMA. De la entrega del AREA CEDIDA.- APl se obliga a entregar al
OPERADOR el AREA CEDIDA, en la fecha de firma de este contrato, a cuyo efecto se
levantara una acta circunstanciada con firmas del OPERADOR y de API.

V1. De las sanciones y garantias

DECIMOCTAVA. Penas convencionales. En caso de mora en el cumplimiento de las
obligaciones asumidas por la OPERADORA en este contrato, o en el evento de
incumplimiento de las mismas, e independientemente de lo establecido en la clausula
vigésimo séptima del presente contrato, el OPERADOR pagara a API, a titulo de pena
convencional, la cantidad resultante de multiplicar la contraprestacién mensual a que se
refiere la cldusula decimosexta, en la fecha en que se cometa la infraccion, por el nimero
de veces que a continuacion se indica:

I. Por dar al AREA CEDIDA un uso distinto del sefialado en el presente contrato, dos
veces,

Il. Por haber presentade o presentar informacion o documentos falsos durante |a vigencia
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del presente contrato, y sin perjuicio de las acciones de caracter penal que procedan,
dos veces,

lil. Por ceder total o parciaimente los derechos derivados de este contrato, o ejecutar actos
que conileven la transmision del control del AREA CEDIDA en favor de terceras
personas, sea en forma directa, indirecta o incidental, sin que para ello se cuente con la
aprobacion previa de AP, tres veces:

IV.Por modificar o alterar substanciaimente la naturaleza o condiciones del AREA CEDIDA
o del SERVICIO a su cargo, sin consentimiento previo y escrito de API, tres veces;

V. Por no entregar la pdliza de flanza a que se refiere la clausula vigésimo cuarta, una vez
por cada mes o fraccién de incumplimiento:

VI.Por incumplir cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, en el
PROGRAMA MAESTRO, en las REGLAS DE OPERACION o0 en las leyes y
reglamentos aplicables, si ello produce dafios o perjuicios a API y no se ha sefialado
una pena especial, una vez por cada ocasion, en el entendido de que, si los actos
aludidos son continuos, el importe de la pena se multiplicara por el nimero de veces en
que los mismos se produzcan;

VIi.Por abstenerse de entregar oportunamente a API los bienes que debe transferir al
vencimiento o rescisién del presente contrato, dos veces por cada mes de mora.

Viil.Reincidir en la aplicacion de tarifas superiores a las autorizadas, una vez
X. No conservar y mantener debidamente los bienes concesionados, dos veces

Si por cualquier circunstancia dejare de fijarse oficialmente el salario minimo, se tomara en
cuenta, para los efectos de este contrato, el indicador que la sustituya o, a falta de éste, el
tltimo salario minimo que hubiera sido determinado como tal, pero actualizado conforme al
indice de precios al consumidor publicado el mes inmediato anterior a aquél en que deba
efectuarse el pago, o de acuerdo con el indicador que sustituya a dicho indice.

DECIMONOVENA. Procedimiento para el pago de las penas convencionales. Al
producirse alguno de los hechos o actos indicados en la clausula anterior, AP| requerira al
OPERADOR, por escrito, que remedie la anomalia en el plazo perentorio que le sefiale, el
cual no podra ser inferior a 48 horas y se fifara de conformidad con la gravedad de Ja falta
y de acuerdo con el tiempo que razonablemente sea indispensable para subsanarla.

Si transcurriere el plazo fijado en los términos del primer parrafo de esta clausula sin que el
OPERADOR satisfaga el requerimiento, AP| le exigira, también por escrito, el pago de la
pena que comesponda, el cual debera ser hecho por la Gitima dentro de los tres dias
habiles siguientes ala notificacién.

EL OPERADOR podra solicitar la reconsideracion de la pena requerida siempre que
hubiera exhibido previamente su importe y que funde y acredite suficientemente las
razones de su inconformidad. La decisién que en estos casos emita API sera irrevocabie, y
debera emitirse dentro de un plazo de cinco dias habiles, en la inteligencia de que, si la
resolucion no se pronunciare en tiempo, se considerara denegada la peticion. En cualquier
Ccaso, quedaran a salvo las acciones legales que competan al OPERADOR.




VIGESIMA. FIANZA. E| OPERADOR entregaré a AP| la FIANZA, en un plazo no mayor de
treinta dias naturales siguientes a la fecha de firma de este contrato.

En la péliza en que conste la fianza deberén incluirse las siguientes declaraciones
expresas:

a) Que la FIANZA se establece en los términos de este contrato y de conformidad con
la legislacién aplicable;

b) Que, en ei caso de que sea prorrogado el plazo del contrato, |a vigencia de la
FIANZA quedard automaticamente prorrogada, y se ajustard a |as nuevas
condiciones confractuales;

Que la FIANZA garantiza el cumplimiento de fodas y cada una de las obligaciones a
cargo del OPERADOR en relacién con el uso, aprovechamiento, operacion y
explotacién del AREA CEDIDA y con la prestacién del SERVICIO, la rsalizacién,
conforme a lo pactado en este contrato, del mantenimiento del AREA CEDIDA y, en
su caso, de la vialidad interna, el pago de la CONTRAPRESTACION y de los
intereses, en su caso, las penas convencionales si se causas en, y por la rescision
del contrato y el pago de adeudos que en su caso existan a cargo del OPE RADOR.

Que la FIANZA estard en vigor durante un plazo minimo de tres meses posteriores
a la fecha de terminacién del contrato y, en todo caso, durante la substanciacion de
todos los recursos o juicios legales que se interpongan, hasta que se dicte la
resolucion definitiva por érganc competente; y que no podra ser cancelada si no
media el consentimiento escrito de API

Al darse el incumplimiento del OPERADOR, API hara efectiva |a FIANZA de que aqul se
trata, en el entendido de que su importe se aplicara, hasta donde alcance, en el siguiente
orden: intereses moratorios a cargo del OPERADOR; penas convencionales, en su caso;
y precio de las obras ejecutadas ¢ mandadas ejecutar por API. En todo caso, quedaran a
salvo los derechos de API para reclamar del OPERADOR cualquier otra cantidad a que
pudiere fener derecho conforme a la ley o en los términes de este contrato.

VIl. De la vigencia y rescision.

VIGESIMO PRIMERA. Duracién del contrato. El presente contrato estaré vigente hasta
el 31 de diciembre del 2009 con efectos retroactivos al 1° de enero del 2005.

El presente contrato podrd ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que se
cumplan los requisitos y condiciones que establezca API de acuerdo a la legislacion
aplicable, el titulo de concesion, el PROGRAMA y el presente contrato.

Para tal efecto, el OPERADOR deber4 presentar la solicitud correspondiente ante AP1 con
una anticipacién de 2 meses a la fecha de vencimiento del contrato, la contraprestacion
anual para el periodo adicional se determinara de conformidad con la normmatividad
portuaria vigente,

VIGESIMO SEGUNDA. Terminacion anticipada. Este conirato podré darse por concluido
anticipadamente por acuerdo expreso entre las partes.
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VIGESIMO TERCERA. Rescision del contrato. Las partes convienen en que el presente
contrato podra rescindirse, sin necesidad de resolucién judicial, en cualquiera de los
supuestos mencionados en la cldusula decimonovena asl como porque el OPERADOR
incurra en cualquiera de las siguientes causales:

I Por ceder, hipotecar, gravar o transferir los derechos derivados de este contrato a
algin gobierno o estado extranjero, o por el hecho de que éstos sean admitidos
corno socias del OPERADOR,;

Il Por no cubrir oportunamente al afectado las indemnizaciones por dafios y perjuicios
que se originen con motivo de la ejecucién o prestacion de los servicios: o

Il Por no cubrir oportunamente a AP| la contraprestacién por la cesién parcial de
derechos en dos meses seguidos, 0 en cuatro meses comprendidos dentro del
periodo de un afio, o por omitir cualquier otro page que se encuentre obligada a
enterar a APl en los términos del presente contrato.

VIGESIMO CUARTA. Entrega de bienes. Al darse por terminado o al rescindirse el
presente contrato, el OPERADOR devolvera a API, sin costo alguno y libres de todo
gravamen, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente a los bienes objeto
de este contrato, asi como todos los bienes que se establecen en la clausula primera, con
el solo deterioro natural, moderado y derivado del uso adecuado, por o que efectuars por
Su cuenta las reparaciones que se requieran en el momento de su devolucion o, en su
defecto, indemnizaré a API por los desperfectos que sufrieren los bienes, derivados del
uso inadecuado.

El OPERADOR estara obligado a proceder previamente a la enirega de los bienes y por su
cuenta y costo, a demoler y remover aquellas obras que hubiese construido por si o por
lerceros y que por sus condiciones ya no sean de utlidad a juicio de AP).

VIil. Disposiciones generales

VIGESIMO QUINTA. Fuerza vinculante de los anexos. Todos los anexos que se
adjuntan a este contrato o que se agregan al mismo, formaran parte del presente
instrumento, por lo que su contenido los vinculara juridicaments.

VIGESIMO SEXTA. Revisién de condiciones. Las condiciones establecidas en el
presente confrato podran revisarse cuando se solicite prorroga de su vigencia o ampliacién
de su objeto, o por acuerdo entre AP| y el OPERADOR.

VIGESIMO SEPTIMA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias
relacionadas con lo establecido en este contrato se entenderan validas y eficaces si se
hacen o practican en los domicilios sefialados por las partes en el capitulo de
declaraciones, mientras alguna de ellas no dé noticia fehaciente del cambio de su domicilio
ala ofra.

VIGESIMO OCTAVA. Interpretacién. Para |a interpretacion y cumplimiento de este
contrato, se estara a lo dispuesto en Ia Ley de Puertos y sus reglamentos; y en lo previsto
en dichas normas y en este contrato, las partes procuraran adoptar decisiones de comun
acuerdo, escuchando, en su caso, el parecer de la SECRETARIA.

VIGESIMO NOVENA. Quejas de USUARIOS. En los confratos de prestacion de servicios,
que celebre el OPERADOR con usuarios o clientes, incluira una estipulacién en la que
haga de su conocimiento que las quejas que llegaren a suscitarse por la prestacion de




servicios podran presentarse ante el administrador portuario.

TRIGESIMO. Caso fortuito o fuerza mayor. E| OPERADOR no sera responsable del
incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, debido a caso fortuito
o fuerza mayor.

TRIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION. En el caso de que el incumplimiento o la
interpretacién del presente contrato, de origen a controversia judicial, las partes se
someten expresamente a la legislacion mexicana, y a los tribunales federales competentes
de Mazatlan, Sinaloa, por lo que renuncian a otro fuero a que pudieran tener derecho
ahora y en lo futuro por razones de domicilio, nacionalidad u otras causas.

TRIGESIMO SEGUNDA. Registro del contrato. API se obliga a registrar el presente
contrato ante la SECRETARIA conforme lo previene el articulo 51 de la Ley de Puertos, en
un plazo maximo de 5 dias a partir de la firma del presente contrato.

La validez del presente contrato estara sujeta a su registro y aprobacion por parte de la
Direccion General de Puertos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

El presente contrato se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa el25 deapri1 del afo
dos mil cinco.

POR EL OPERADOR

Laura Ofelia Ramirez Espinosa de los Monteros

#Ja.um QM:H:Z"

Testigo de Asistencia

E
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CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES que celebran:
per una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de C.V., en adelante
AP|, representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de Director General y
por la otra Laura Ofelia Ramirez Espinosa de ios Monteros, en lo sucesivo el OPERADOR,
al tenor de las siguientes clausulas y

DECLARACIONES
l. Las partes declaran que:

LL Definiciones. Han convenido en que las definiciones contenidas en el articulo 20. de la
Ley de Puertos se apliquen a este documento, salvo que en el mismo se les asigne una
connotacién distinta; en que los rminos que a continuacion se definen tengan el
significado que aqui se les atribuye; y en que los mismos se utilicen en plural cuando se
haga referencia conjunta a los conceptos 0 personas de que se frate, sin que por ello se
modifique su significado:

APIl: Administracion Porluaria Integral de Mazatlan S A. de C.V.

AREA CEDIDA: La superficie dentro de la Terminal Maritima de pasajeros de cruceros de
17.75 m* y que sera utilizada como local comercial, para proporcionar, exclusivamente el
servicio de venta de artesanias a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal y
solamente podra cambiar de giro de venta previa autorizacion de la API.

CONCESION. E! titulo de concesién otorgado por el Gobierno Federal a través de la
SECRETARIA, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 1994,

ADJUDICACION: Toda vez que es un area menor, se adjudica directamente de
conformidad con lo sefialado en el Art 20 Gltimo parrafo, de la Ley de Puertos.

CONTRAPRESTACION: La cantidad de dinero que el OPERADOR pagaré a AP| por el
derecho uso y aprovechamiento del AREA CEDIDA, en la forma y téminos que se
establecen en este contrato.

FIANZA: El instrumento de garantia de cumplimiento de este contrato, que debera otorgar
el OPERADOR y en el cual se designara beneficiaria a API, consistente en una pdliza de
fianza otorgada por una institucién autorizada, por un monto equivalente a una anualidad
sefialada en la clausula decimotercera, como CONTRAPRESTACION mensual y que se
otorgue en la forma y términos previstos en este contrato.

IVA: El impuesto al valor agregado.

TERMINAL: La Terminal Maritima de pasajeros de cruceros del puerto, bajo operacion
de la APL

OPERADOR:  El usuario que ocupa el &ea del local comercial objelo dei contrato.
SERVICIO: Venta de artesanias.

SECRETARIA: La Secretaria de Comunicaciones y Transportes,

TIIP: Tasa de interés interbancaria promedio: Es el promedio de las tasas de rendimiento
bruto de las operaciones interbancarias que se publique en el Diario lal de la
Federacion o en los periddicos de mayor circulacion, o aquélla que en su sustituya.

@.



Eliminando diez palabras, fundamento legal en el articulo

116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica.

ll. APl declara que:

2.1 Personalidad. Es una socledad anonima de capital variable cuyo objeto es la
Administracion Portuaria Integral de Mazatian, lo cual acredita con la copia de la escritura
publica 31,158, del 22 de julio de 1994, pasada ante la fe del notario No.153 Lic. Jorge
Antonio Sénchez Cordero de la ciudad de México, Distrito Federal cuye primer testimonio
se-inscribié en la Seccion del Registro Publico de la Propiedad de Mazatlén, Sinaloa, bajo
el Nim. 177 volumen CXIll del libre No.3.

2.2 Conceslén. El Gobierno Federal por conducto de la SECRETARIA, le otorgd la
CONCESION para la administracion integral de! PUERTO, y que se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 1894, en adelante la

CONCESION,

Dentro de la Terminal maritima de pasajercs de cruceros que fue concesionada a API
para su administracion integral se encuentra el AREA CEDIDA.

2.3 Legislacion aplicable. Para el cumplimiento del objeto de la CONCESION, esta
sujeta a la Ley de Puertos y a su reglamento, al PROGRAMA MAESTRO y a las REGLAS
DE OPERACION.

24 Responsabilidad solidaria del OPERADOR. En |a condicion vigésimo séptima de la
referida concesién se sefiala que en los confratos de cesidon parcial de derechos que
celebre APl se establecera que los OPERADORES, por el hecho de suscribir el contrato
de cesién parcial de derechos, serdn responsables solidariamente ante el Gobiermno
Federal del cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo y de las consignadas en
el titulo de concesion que se relacionen con aquélias.

25 Representacion. Su representante cuenta con facultades para actos de
administracion, como lo acredita con escritura publica No.6, 577 Volumen XXV, del 28 de
diciembre de 1994, pasada ante la fe del Notario No, 102 Lic. Radi Ignacio Carredn
Comejo de Mazatian, Sinaloa, € inscrita en el Registro Publico el 24 de enero de 1985 y
Registro de Comercio bajo No. 199 el 26 de enero de 1995, la cual le otorgo facultades
para actos de administracién que no le han sido revocadas ni modificadas en manera
alguna, Este documento se adjunta al anexo uno del presente contrato..

2.6 Domicilio. Su domicilio para efectcs del presente contrato se ubica en el interior del
Recinto Fiscal, Mazatian, Sinaloa, C.P.82000.

2.7 Seguros. AP! declara gue las instalaciones de [a Terminal de maritima de pasajeros
de cruceros se encuentran debidamente aseguradas con Péliza de ING Comercial
América, por lo que el OPERADOR queda exento de esta obligacion.

. El OPERADOR declara que:

i ita mediante Acta de Nacimiento No. [lde!
y su Registro Federal de Contribuyentes No.

3.2 Conocimiento de la informacién documental. Tiene pieno conocimiento del
alcance y términos de Ja. CONCESION. otorgada por el Gobiemo Federal a AP| y del
contenido de los anexos del titulo de la misma, asi como del PROGRAMA MAESTRO y el
programa operativo.




2 1
lEIiminando diez palabras, fundamento legal en el artlc.:L'JIo 1:16lde la.
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

3.5 Capacidad. El OPERADOR declara que cuenta con la capacidad administrativa,

técnica, operativa y financiera necesaria para el adecuade uso del AREA CEDIDA para
proporcionar el SERVICIO.,

34 Domicilio. Su domicilio para efectos del presente contrato i en,
ﬁde la Ciudad de (RS -

CLAUSULAS

l. De la Cesion

PRIMERA. Cesién de derechos y obligaciones. API autoriza al OPERADOR el AREA
CEDIDA, para proporcionar, exclusivamente el servicio de venta de artesanias,
especiaimente a los pasajeros y tripulantes que arriban a la Terminal y solamente podra
cambiar de giro de venta previa autorizacién de la AP

En consecuencia el OPERADOR podra en una superficie de 17.75 m2.

1 Usar y aprovechar el AREA CEDIDA de manera exclusiva y prestar dentro
de la misma el SERVICIO.

SEGUNDA. Aceptacién de la cesién. El OPERADOR acepta en los términos y
condiciones establecidos en este contrato, la cesion que se hace a su favor y asume como

propias, en lo que le sean aplicables, las obligaciones establecidas en |a CONCESION, de
conformidad con lo establecido en e! articuio 56 de la Ley de Puertos.

Asinismo, acepta que sera responsable solidariamente con AP ante el Gobiemo Federal,

dei cumplimiento de las obligaciones consignadas en la CONCESION, que se relacionen
con el presente contrato.

Conforme lo estipula el articulo 30 de |a Ley de Puertos, el OPERADOR no podra ceder
total ni parcialmente ios derechos y obligaciones derivados de este contrato, excepto

cuando API lo autorice expresamente y por escrito, ni otorgara mandatos que impliquen el
ejercicio de estos derechos y obligaciones por terceras personas.

Los derechos derivados del presente contrate no se otorgan en exclusividad, por lo que
AP| podra en el PUERTO y en la Terminal maritima de pasajeros de cruceros, en fodo

momento, ceiebrar contratos similares, cuando asi lo estime conveniente, a fin de
establecer una libre y sana competencia.

CUARTA. Restricciones de uso. Las partes convienen en que el OPERADOR ejercera
los derechos que le confiere aste contrato, con sujecion a las siguientes restricciones:

1. ElAREA CEDIDA dnicamente podra destinarse a los fines previstos en el presente
instrumento,

1.1. El OPERADCR tendra el derecho exclusi




Cualquier infraccién a esta clausula por parte del OPERADOR sera suficiente para que se
rescinda el presente contrato.

Il. De la Operacion

QUINTA. Para el uso y operacién del AREA CEDIDA en la clausula primera, el
OPERADOR cumplira con todas las disposiciones legales y administrafivas que rijan en el
recinto portuario de Mazatian.

El OPERADOR se obliga a obtener previa autorizacién de AP para la rotulacion del AREA
CEDIDA y a no invadir areas distintas a la asignada, en especial las de uso comun, las
cuales unicamente aprovechara al igual que los demas usuarios en los términos de las
reglas de operacion del puerto.

La API podra retirar los objetos que obstruyan dichas areas, con cargo al OPERADOR de
los gastos que origine dicho refirc y, en su caso, el depésito y almacenamiento
correspondiente,

Por lo anterior, queda estrictamente prohibide al OPERADOR colocar tripticos, mercancias
y anuncios colgantes en los pasillos o zonas aledafias al AREA CEDIDA.

SEXTA. Conservacion y mantenimiento, £l OPERADOR respondera ante API por la
conservacion, reparacion y mantenimiento del AREA CEDIDA y obras que ejecutare
durante la vigencia del contrato.

Los trabajos que requiera el AREA CEDIDA seran realizados por cuenta y costo del
OPERADOR,

SEPTIMA. Preservacion del ambiente. En la ejecucion de cualesquiera actos
relacionados con este contrato, el OPERADOR deberd cumplir con las disposiciones
legales, reglamentarias y administrativas, asi como con los tratados intermnacionales
celebrados y ratificados por México, en materia de equilibrio ecolégico y proteccion del
ambiente.

El OPERADOR asume las responsabiidades derivadas de los dafios que, en materia de
ecologla y de proteccién del ambiente, se causen con motivo © a consecuencia de la
eperacion del AREA CEDIDA y/o de la prestacion del SERVICIO, a partir de la entrada en
vigor del presente confrato, sin perjuicio de aquellos, gue en su caso, se hubleran
ocasionado con anterioridad a su celebracion con motive de actividades realizadas por el
OPERADOR.

Asimismo, deberd cbservar las reglas que emita AP| y las auteridades municipales y
federales en materia de prevencién de derrames, recoleccion de basura, desechos, aguas
residuales y cualesquier otra que provoque dafios ecolégicos al medio ambiente.

OCTAVA. Medidas de Seguridad. £l OPERADOR deberd adoptar las medidas
conducentes a garantizar la seguridad de las instalaciones portuarias, de las personas y
los bienes, para lo cual. entre otros, se encargaré de:

|. Cuidar que la prestacién del SERVICIO y los trabajos y actividades del AREA
CEDIDA se realicen_de manera .que no se obstruyan las areas transitables, ni se
afecte la adecuada operacion de la Terminal Maritima de pasajerc de cruceros.

Ill. Instalar en lugares de facil acceso del AREA CEDIDA, equipos y sistemas contra
“
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incendios, vigilar su buen funcionamiento y su disponibilidad para uso inmediato y
capacitar a las personas que deban operarics.

IV. Contar con un programa para casos de siniestro o emergencias en el AREA
CEDIDA, que se sujetard al programa de proteccién civil de las REGLAS DE
OPERACION.

V. Tomar las medidas necesarias para evitar la presencia de personas ajenas a la
operacion dentro del AREA CEDIDA.

NOVENA. Calidad de la operacién. Las actividades que se realicen en el AREA CEDIDA
se sujetaran a las REGLAS DE OPERACION. El OPERADOR coadyuvara con AP al logro
de los objetivos relativos a la eficiencia y productividad previstos en el PROGRAMA
MAESTRO y Operativo Anual de API, asl como en las REGLAS DE OPERACION.

En consecuencia, sera responsable de que el AREA CEDIDA tenga suficiente capacidad
instalada, de que se establezcan condiciones apropiadas de operacion y de que se cuente
con el equipamiento que garantice laméxima seguridad v eficiencia.

Queda estrictamente prohibido al OPERADOR invadir cualquier 4rea ajena a la senalada
en la clausula primera, en especial las de uso comiin, las cuales Gnicamente aprovechara
al igual que los demas operadores, en los términos de las REGLAS DE OPERACION del
puerto de Mazattan. API podra refirar de inmediato los objetos que obstruyan estas areas,
con cargo al OPERADOR de los gastos que originen el desalojo, y en su caso, el depésito
y aimacenamiento.

lHl. Del Servicio

DECIMA. Prestacion del SERVICIO, El SERVICIO sera prestado por el OPERADOR con

su personal y equipo propio y se prestara a todos los usuarios y pasajeros de la Terminal
maritima de pasajeros de cruceros.

IV. De las responsabilidades.

DECIMOPRIMERA. Responsabiidad del OPERADOR. El OPERADOR responderé de
los dafios con motivo del mantenimiento, uso, aprovechamiento, operacion y explotacién
del AREA CEDIDA, y de la prestacion del SERVICIO, que se causen a las personas, a sus

bienes o a los bienes del dominio pdblico de la federacion o a los que, en su momento,
deban pasar al mismo.

DECIMOSEGUNDA. Responsabilidades reciprocas. En general, el OPERADOR se
compromete a sacar a APl en paz y a salvo de cualquier responsabilidad imputable a la
primera o que pretendan fincarse a la segunda. AP! asume idéntica obligacién frente al
OPERADOR para casos inversos.

V. De las obligaciones econdmicas.

DECIMOTERCERA. CONTRAPRESTACION. La OPERADORA pagara a AP| por el uso
del AREA CEDIDA a su cargo 1a cantidad de $ 207026 mas IVA mensuales por
anticipado dentro de los primeros § dias del mes que corresponda. Esta contraprestacio
se actualizara anualmente a partir del 31 de diciembre de 2005, de conformidad
Indice Nacional de Precios al Consumidor.

v




La contrapreslacién sefialada en pérrafo anterior incluye la cuota correspondiente por
servicios comunes.

El OPERADOR tendra derecho al “descuento por temporada baja” siempre y cuando
sus mensualidades se hayan cubierto puntualmente durante los primeros 8 meses del afio
2005, y no haya ocupado areas mas alla del local otorgado.

En caso de que el OPERADOR no cubra puntualmente cualesquier pago de |a
CONTRAPRESTACION. se causaran inlereses moratorios a razon de (1.5) veces la TIIP,
desde la fecha del incumplimiento y hasta el pago de la totalidad de la deuda.

De conformidad con lo sefalado en el numeral VIl de la Regulacién Tarifaria —Diario
Oficial de la Federacién 22 de diciembre de 1999- al Titulo de Concesion de la AP), ésta
podra solicitar a la Comisién de Avallos de Bienes Nacionales o perite valuador
independiente registrado en esa Comision, que determine el valor con base en el cual se
fijara la contraprestacion anual por el uso del area cedida.

DECIMOCUARTA. Lugar y forma de pago. Tanto la contraprestacion como cualesquier
otros pagos deberan realizarse por parte del OPERADOR en la oficina de la AP, la cual se
ubica en interior del recinto fiscal Sin, entre las avenidas Miguel Aleman y Emilio Barragan,
de la ciudad de Mazatlén, Sinaloa y contra la entrega de la factura comespondiente.

DECIMOQUINTA. Verificacion. E| OPERADOR se obliga a dar las maximas facilidades a
los representantes de AP| para que en todo tiempo puedan verificar la informacion y el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, asi como a adoptar [as
medidas que ésta le indigue.

DECIMOSEXTA. Funciones de Autoridad. EIl OPERADOR se obliga a dar a las
autoridades en general que deben actuar para el control y vigilancia de la operacion de la
instalacion, las méximas facilidades para el ejercicio de sus funciones.

DECIMOSEPTIMA. De la entrega del AREA CEDIDA.- AP se obliga a entregar al
OPERADOR el AREA CEDIDA, en la fecha de firma de este contrato, a cuyo efecto se
levantara una acta circunstanciada con firmas del OPERADOR y de APL.

V1. De las sanciones y garantias

DECIMOCTAVA. Penas convencionales. En caso de mora en el cumplimiento de las
obligaciones asumidas por la OPERADORA en este confrato, 0 en el evento de
incumplimiento de las mismas, e independientemente de lo establecido en la clausula
vigésimo séptima del presente contrato, el OPERADOR pagaré a AP, a fitulo de pena
convencional, la cantidad resultante de multiplicar la contraprestacion mensual a que se
refiere la clausula decimosexta, en la fecha en gue se cometa la infraccién, por &l nimero
de veces que a2 continuadon se indica:

|. Por dar al AREA CEDIDA un uso distinto del sefialado en el presente contrato, dos
Veces, '

||. Por haber presentado ¢ presentar informacién o documentes falsos durante la vigencia
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de! presente contrato, v sin perjuicio de las acciones de caracter penal que procedan,
dos veces;

HI. Por ceder total o parcialmente los derechos derivados de este contrato, o ejecutar actos
que conlleven [a fransmisién del control del AREA CEDIDA en favor de terceras
Personas, sea en forma directa, indirecta o incidental, sin que para ello se cuente con la
aprobacion previa de AP|, tres veces:

IV.Por modificar o alterar substancialmente la naturaleza o condiciones del AREA CEDIDA
o del SERVICIO a su cargo, sin consentimiento previo y escrito de API, tres veces;

V. Por no entregar la pdliza de flanza a que se refiere la clausula vigésimo cuarta, una vez
por cada mes o fraccion de incumplimiento:

VI.Por incumplir cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, en el
PROGRAMA MAESTRO, en las REGLAS DE OPERACION 0 en las leyes y
reglamentos aplicables, si ello produce dafics o perjuicios a APl y no se ha sefialado
una pena especial, una vez por cada ocasién, en el entendide de que, si los actos
aludidos son continuos, el importe de la pena se multiplicara por el nimero de veces en
que los mismes se produzcan;

VIl.Por abstenerse de entregar oportunamente a AP| los bienes que debe fransferir al
vencimiento o rescisién del presente contrato, dos veces por cada mes de mora.

Viil.Reincidir en la aplicacién de tarifas superiores a las autorizadas, una vez.
X. No conservar y mantener debidamente los bienes concesionados, dos veces

Si por cualquier circunstancia dejare de fijarse oficialmente el salario minimo, se tomara en
cuenta, para los efectos de este contrato, el indicador que la sustituya o, a falta de éste, el
Ultimo salario minimo que hubiera sido determinado como tal, pero actualizado conforme al
indice de precics al consumidor publicado el mes inmediato anterior a aquél en que deba
efectuarse el pago, o de acuerdo con el indicador que sustituya a dicho indice.

DECIMONOVENA. Procedimiento para el pago de las penas convencionales. Al
producirse aiguno de los hechos o actos indicados en la clausulza anterior, AP requerira al
OPERADOR, por escrito, que remedie la anomalia en el plazo perentorio que le sefale, el
cual no podra ser inferior a 48 horas y se fijara de conformidad con Ja gravedad de |a falta
y de acuerdo con el tiempo que razonablemente sea indispensabie para subsanarla.

Si transcurriere el plazo fijado en los téminas del primer parrafo de esta cléusula sin que el
OPERADOR satisfaga el requerimiento, AP le exigira, también por escrito, el pago de la
pena que cofmesponda, el cual deberd ser hecho por la (ltima dentro de los tres dias
hébiles siguientes a la notificacién.

EL OPERADOR podré solicitar |1a reconsideracion de la pena requerida siempre que
hubiera exhibide previamente su importe y que funde y acredite suficientemente las
razones de su inconformidad. La decisién que en estos casos emita AP| sera irrevocable, y
debera emitirse dentro de un plazo de cinco dias habiles, en la inteligencia de que, si la
resolucion no se prenunciare en tlempo, se considerara denegada ia peticién, En cualquie
caso, quedaran a salvo las acciones legales que competan al OPERADOR.




VIGESIMA. FIANZA. El OPERADOR entregara a API la FIANZA, en un plazo no mayor de
treinta dias naturales siguientes ala fecha de firma de este contrato.

En la péliza en que conste la flanza deberan incluirse las siguientes declaraciones
expresas:

a) Que la FIANZA se establece en los términos de este contrato y de conformidad con
la legistacion aplicable;

b) Que, en el caso de que sea promogado el plazo del contrato, la vigencia de la
FIANZA gquedara autométicamente prorrogada, y se ajustara a las nuevas
condiciones confractuales,

c) Que la FIANZA garantiza el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a
cargo del OPERADOR en relacidén con el uso, aprovechamiento, operacion y
expiotacién del AREA CEDIDA y con la prestacion del SERVICIO, la realizacion,
conforme a lo pactado en este contrato, del mantenimiento del AREA CEDIDA y, en
su caso, de la vialidad interna, el page de la CONTRAPRESTACION y de los
intereses, en su caso, las penas convencionales si se causas en, y por la rescision
del contrato y el pago de adeudos que en su caso existan a cargo del OPERADOR.

d) Que la FIANZA estara en vigor durante un plazo minimo de tres meses posteriores
a la fecha de terminacién del contrato y, en todo caso, durante la substanciacién de
todos los recursos o juicios legales que se interpongan, hasta que se dicte la
resolucién definitiva por drgano competente; y que no podra ser cancelada si no
media el consentimiento escrito de APL

Al darse el incumplimiento del OPERADOR. API haré efectiva la FIANZA de que aqui se

trata. en el entendido de que su importe se aplicara, hasta donde aicance, en el siguiente —
orden: intereses maratorios a carge dei OPERADOR; penas convencionales, en su Caso;

y precio de las obras ejecutadas o mandadas ejecutar por APl En todo caso, quedaran a

salvo los derechos de AP| para reclamar del OPERADOR cualquier otra cantidad a que

pudiere tener derecho conforme a la ley o en los términes de este contrato.

VIi. De la vigencia y rescision.

VIGESIMO PRIMERA. Duracién del contrato. El presente contrato estara vigente hasta
el 31 de diciembre del 2009 con efectos retroactivos al 1° de enero del 2005.

El presente contrato podra ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que se
cumplan los requisitos y condiciones que establezca AP! de acuerdo a la legislacion
aplicable, el titulo de concesion, el PROGRAMA y el presente contrato.

Para tal efecto, el OPERADOR debera presentar la solicitud correspondiente ante API con
una anticipacién de 2 meses a la fecha de vencimiento del contrato, la contraprestacion
anual para el periodo adicional se determinaré de conformidad con la normatividad
portuana vigente.

VIGESIMO SEGUNDA. Terminacion anticipada. Este contrate podré darse por concluido
anticipadamente por acuerdo expreso entre las partes.




VIGESIMO TERCERA. Rescisién del contrato. Las paries convienen en que el presente
contrato podra rescindirse, sin necesidad de resolucién judicial, en cualquiera de los
Supuestes mencionados en la clausula decimonovena asi como porque el OPERADOR
incurra en cualquiera de las siguientes causales:

I Por ceder, hipotecar, gravar o transferir los derechos derivados de este contrato a
aigun gobierno o estado extranjero, o por el hecho de que éstos sean admitidos
como socios del OPERADOR;

il Por no cubrir oportunamente al afectado las indemnizaciones por dafios y perjuicios
que se originen con motivo de la efecucion o prestacion de lbs servicios: o

Il Por no cubrir oportunamente a AP| la contraprestacion por la cesion parcial de
derechos en dos meses seguidos, o en cuatro meses comprendidos dentro del
periodo de un afo, o por omitir cualquier otro pago que se encuentre obligada a
enterar a AP| en los ¥rminos del presente contrato.

VIGESIMO CUARTA. Entrega de bienes. Al darse por terminade o al rescindirse el
presente contrato, el OPERADOR devolverd a APl sin costo alguno y libres de todo
gravamen, las obras e instalaciones adheridas de manera pemanente a los bienes objeto
de este contrato, asi como todos los bienes que se establecen en la clausula primera, con
el solo deterioro natural, moderado y derivado del uso adecuado, por lo que efectuaré por
Su cuenta las reparaciones que se requieran en el momento de su devolucién 0, en su

defecto, indemnizara a AP! por los desperfectos que sufrieren los bienes, derivados del
uso inadecuado.

ElI OPERADOR estara obligado a proceder previamente a la entrega de los bienes y por su
cuenta y costo, a demoler y remover aquellas obras que hubiese consiruido por si o por
lercerus y que por sus condiciones ya no sean de ufilidad a juicio de API,

Viil. Disposiciones generales

VIGESIMO QUINTA. Fuerza vinculante de los anexos. Todos los anexos que se
adjuntan a este contrato o que se agregan al mismo, formardn parte del presente
instrumento, por lo que su contenido los vinaulard Juridicamente.

VIGESIMO SEXTA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el

presente contrato podrén revisarse cuando se solicite prérroga de su vigencia o ampliacion
de su objeto, o por acuerdo entre APl y el OPERADOR.

VIGESIMO SEPTIMA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias
relacionadas con lo establecide en este contrato se entenderan validas y eficaces si se
hacen o practican en los domicilios sefialados por las partes en el capitulo de
declaraciones, mientras alguna de ellas no dé noticia fehaciente del cambio de su domicilio
ala otra.

VIGESIMO OCTAVA. Interpretacion. Para la interpretacion y cumplimiento de este
contrato, se estara a lo dispuesto en la Ley de Puertos Yy sus reglamentos; y en lo previsto
€n dichas normas y en este contrato, |as parles procuraran adoptar decisiones de comdn
acuerdo, escuchando, en su caso, el parecer de la SECRETARIA

VIGESIMO NOVENA. Quejas de USUARIOS. En los contratos de prestacion de serviciog
que celebre el OPERADOR con usuarios o clientes, incluira una estipulacion en la se
haga de su conocimiento que ias quejas que llegaren a suscitarse por la prestaciopde sus




servicios podrén presentarse ante el administrador portuario.

TRIGESIMO. Caso fortuito o fuerza mayor. El OPERADOR no sera responsable del
incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, debido a caso fortuito
o fuerza mayor.

TRIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION. En el caso de que el incumplimiento o Ia
interpretacion del presente confrate, de crigen a controversia judicial, las partes se
sometan expresamente a la legislacién mexicana, y a los tribunales federales competentes
de Mazatlan, Sinaloa, por lo que renuncian a otro fuero a que pudieran tener derecho
ahora y en lo futuro por razones de domicilic, nacionalidad u otras causas.

TRIGESIMO SEGUNDA. Registro del contrato, AP| se obliga a registrar el presents
contrato ante la SECRETARIA conforme lo previene el articulo 51 de la Ley de Puertos, en
un plazo méaximo de 5 dias a partir de la firma del presente contrato.

La validez del presente contrato estara sujeta a su registro y aprobacién por parte de la
Direccién General de Puertos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

El presente contrato se firma por tripicado en Mazatlan, Sinaloa eips de ahrildel afio
dos mil cinco.

POR EL OPERADOR

Lic, Alfonso Gil Diaz Laura Ofelia Ramirez Espinosa de los Monteros
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Eliminando una palabra, fundamento legal en el articulo 116 de la

Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

CONTRATO MERCANTIL PARA EL USO DE LOCAL COMERCIAL gue, con vista en las declaraciones y al
tenor de las clausulas siguientes, celebran: por una pare, |a ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL
DE MAZATLAN, S.A. DE C.V., representada por el licenciado Alfonso Gil Diaz, director general, a la que en
lo sucesivo se denominara: AP, vy, por la otra a |a sefora Laura Ofelia Ramirez Espinosa de los Monteros, en
adelante: el USUARIO.

DECLARACIONES

I. El representante de API declara que:

1. Personalidad. Su representada es una sociedad andnima de capital variable, seglin consta en la
escrtura 31,158, del 22 de juiio de 1094, pasada ante el notaric 153 del Distrito Federal, licenciado Jorge
;rnoal‘l‘io Sém;'lez Cordero Davila, inscrita en el Registro Plblico del Comercio en Mazatlan, Sinaloa, bajo

namero 177.

2. Objeto Social. De conformidad con el articulo segundo del estatuto consignado en la escritura
mencionada en el inciso antenor, la sociedad tiene por objsto la administracién portuaria integral de
Mazatlén, mediante el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la concasidn qua el gobiarmno
federal le otorgue para el uso, aprovechamiento y explotacién de los bienes del dominio pablico federal,
la construccion de obras e instalaciones portuarias y la prestacion de los servicios portuarios en Mazatidn,
asl como la administracién de los bienes que integran su zona de desarrofio.

3. Concesion. La Secretaria de Comunicaciones y Transportes olorgé a su representada concesion para la
administracion portuaria integral dal puerta de Maratidn, que comprende la planeacién, pregramacién,
desarrollg y demas actos relatives a los bienes y servicios del mismo, mediante el uso, aprovechamiento v
explotacion de los bienes y la prestacion de los servicios respectivos.

4. Bien objeto del contrato, Dentro ds los bienpes que administra su representada, se encuentra un area
con superficie de 17.5 mt’, el local comercial extarior No. 4 ubicado en la terminal maritima de pasajeros
de cruceros del recinto portuario de Mazatlan, que se muestra en el plano que, debidamente firmado por
las partes, se agrega a este contrato como ANEXO UNO y forma parte del mismo.

5. Representacion. Es director general de AP, sagin consta en la escritura 31,158 referida en el punto 1
que ameche. de la que se desprende que tiene facultades para actos de administracién, suficientes para
el otorgamiento del presents contrato, las cuales no le han sido revocadas ni modificadas.

6. Domicilio. Su domicilic para efectos legales dal presente contrato, API sefala el ubicado en el Interior dal
Recinto Fiscal, Mazatlén, Sinaloa.

I, El USUARIO declara que:

1. Personalidad. Es comerciante, mayor d, con plana capacidad de goce y de ejercicio, y con registro
fggga! de contribuyentes cuya copla se agrega al presante contrato como ANEXO

2. Comparecencia. Para los efecios de este con actua por su propio derecho.
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Eliminando trece palabras, fundamento legal en el articulo 116 de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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4, Conocimiento de la informacion documental. Tiene pleno conocimiento del alcance y términos de la
concasion inlegral otorgada por el Gobierna Federal a APl y del contenido de los anexos del titulo de la
misma, asi como del programa maestro de desarrollo del puerto de Mazatlén, Reglas de Operacién y de
su programa operativo.

Capacidad. El USUARIO manifiesta que cuenta con la suficiente capacidad técnica y financiera asi como
con la experiencia necesaria para el establecimiento de un negocio para venta de artesanias.

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto del Contrato. APl autoriza al USUARIO el uso del local comerclal descrito en la
declaracién 1.4, para ofrecer venta de artesanias, especialmente a los pasajeros y fripulantes que amiban por
via maritima y solamente podra cambiar de giro previa autorizacion de AP,

SEGUNDA. Certificaciones ISO 9001:2000, ISO 14001:1996 e Industria Limpia. La APl ha Iniciado
gestiones pare la certificacion de calidad ISO 9001:2000 y ambiental ISO 14001:1996 e Industria Limpia, por
lo que el USUARIO es solidario con la API ante los compromisos de mejora continua y ambientales gue esta
implante para lograr dichas certificaciones.

TERCERA. Operacién. Para el uso y operacion del local referido en la clausula primera, e USUARIO
cumplira con todas las disposiciones legales y administrativas que rijan en ef recinto portuaric de Mazatian.

El USUARIO asume las responsabilidades derivadas de los daflos que, en materia de ecologia y de

proteccion del ambiente, se causen a partir de la entrada en vigor del presente contralo, sin perjuicio de
aguelics, que en su caso, 5 hubleran ocasionado con antenoridad a su celebracion con motive de
aclividades realizadas por el USUARIO.

El USUARIO se obliga a obtener previa autorizacion de AP! para la rotulacion del local y & no invadir dreas
distintas a la asignada, en especial las de uso comdn, las cuales Unicaments apravechara al igual que los
demas usuarios en los términos de las reglas de operacion del puerto.

API padra refirar los objetos que obstruyan dichas @reas, con cargo al USUARIO de los gastos que origine
dicho retiro y, en su caso, el depdsito y almacenamiento comespondiente.

Por lo anterior, queda prohibida al USUARIO colocar tripticos, mercancias y anuncios colgantes en los
pasilios o zonas aledafas al local arrendado.

CUARTA. Mantenimiento de los bienes. Duranta la vigencia del presente contrato, el USUARIO
conservara en buen estado el bian que se e concede en uso, y efectuard por su cuenta las reparaciones que
@ requieran, por lo que releva a API de cualquier responsabilidad o gasto que al efecto deba erogarse.

Los trabajos de mantenimiento estardn sujetos a la inspeccion y supervision de API en los términos y
condiciones que la misma establezca.

QUINTA. Mejoras. EI USUARIO no podra ejecutar obras de modificaciin o mejoras de ninguna clase sin
consentimiento expreso y por escrito de APl Si contraviniere esta prohibicién, sera responsable de los
dafos y perjuicios que se irrogaran a API; y si esta otorgare su conformidad, no estard obligada a pagar

indemnizacién alguna por los trabajos realizados.
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St el USUARIO gjecutare alguna obra de modificacién o mejora, al devolver el bien dado en uso deberd, a
apcion de AP, retiraria, si ello no resulta en detrimento del bien, y restablecer el mismo al ostado en que fus
recibido, o bien dejarla en bensficio de dicho bien, sin derecho a recibir compensacion o indemnizacion
alguna,

SEXTA. Responsabilidades. £l USUARIO conviene en que AP! no tendrd responsabilidad de especie
alguna en caso de que sufra dafos en el local dado en uso, aun cuando fueren imputables a empleados de
API,

En caso de incendio, el USUARIO responders de los danos causados, aun cuando aquel se deba a caso
fortulto.

API no sera responsable por los dafios y perjuicios que se originen con motivo del uso y operacion del local.
Por tanto, el USUARIO se obliga a responder por su cuenta y a su cargo de los mismos.

SEPTIMA. Medidas de seguridad. El USUARIO, deberd adoplar las medidas conducentes para garantizar
la seguridad en las instalaciones, por lo que deberd cumplir el programa para casos de siniesiros o
emergencias implantado por API para la ierminal maritima de pasajeros,

OCTAVA. Plazo del Contrato. El presente conlrato estard en vigor del 01 de enero al 31 de diciembre de
2004 y dejara de surtir efectos sin necesidad de aviso previo ni de juicio mercantil promovido ante cualquier
autordad, por lo que el USUARIO se compromete a desocupar y entregar el espacio motivo dal presente
contrato, a8 mas tardar el ultimo dia de la vigencia del mismo. Queda entendido que el hecho de que el
USUARIO continie usando el citado espacio con posterioridad a la vigencia del contrato no implica, por si
solo que el mismo se considere renovadn o prosrogado, pues ambas partes estan de scusrdo en que no
opera en el caso concreto la tacita recanduccion. Por tanto, la APl podra hacer desalojar el espacio y retirar
los bienes del USUARIO para depositarios en algn almacén, con cargo a dicho USUARIO. El presente
contralo podrd ser renovado sujeto a la nueva contraprestacion que fije la APL.

NOVENA. Contraprestacion. El USUARIO se obliga a pagar & API |a cantidad mensual de $1,972.24 (mi
novecientos setenta y dos pesos .24/100 m.n.), mas el impuesto al valor agregado.

El USUARIO tendrd derecho al "descuento por temporada baja” siempre y cuando sus mensualidades se
hayan cubierto puntualmente durante los primeros 6 meses del afio 2004, y no haya ocupado dreas mas alld
del locai otorgado.

La contraprestacién se ajustarda anualmente, conforme a la variacién del indice nacional de precios al
consumidor,

DECIMA. Lugar y forma de pago. Tanto la contraprestacion como cualesquier otros pagos deberdn
realizarse por parte de la OPERADORA en la oficina de Ia API, la cual se ubica en interior del recinto fiscal
s/n, entre las avenidas Miguel Alemén y Emilio Barragén, de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa y contra la
entrega de la factura correspondiente

El USUARIO se obliga a pagar la contrapreslacion referida en la cléusula novena por mensualidades
vencidas, dentro de los primeros cinco dias hébiles del siguiente mes, en el entendido de que, pasado dicho
término, cubrird intereses moratorios de 1.5 veces la TIIP de la contraprestacion por cada dia que se refrase
en el pago, sin perjuicio de la pena convencional a que se refiere la cldusula décima quinta de este contrato.
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DECIMA PRIMERA. Recursos materiales y humanos. El USUARIO, para la operacién del local objeto_ae
esls contrato, utilizard su propio equipo y recursos materiales y humanos, sin que AP tenga obligacion
alguna sobre el particular.

En el caso de que el USUARIO requiera de trabajadores para |la operacion de sus actividades, los contra!z_«ré
bajo su mas estricta responsabilidad, sin que tenga injerencia aiguna la API, por lo que el USUARIO se obliga
a liberar de toda responsabilidad laboral, civil, penal, fiscal o administrativa que se predenda imputar a la APL

DECIMA SEGUNDA. Daios a usuarios. El USUARIO serd responsable del pago de las indemnizaciones a
terceros por los dafios y perjuicios que se pudieren causar por el local asignado,

DECIMA TERCERA. Verificacion y Quejas. El USUARIO se obliga a dar las maximas facilidades a los
representantes de APl para que, en todo fiempo, puedan verdficar sl cumplimiento de las obligaciones
derivadas de este contrato y se compromete a adoptar las medidas que la Ultima le indique.

DECIMA CUARTA. Funciones de autoridad. E! USUARIO se obliga a dar a las autoridades maritimas,
portuarias, aduanales, sanitarias, de migracion y, en general, a las que deban actuar para el control vy la
vigitancia del puerto, las méximas facilidades para &l gjercicio de sus funciones.

DECIMA QUINTA. Pena convencional. Si incumpliere cualquiera de las obligaciones asumidas en este
conrato, el USUARIO pagaré & AP] una pena convencional que serd equivalente al importe de 3 veces el
monto de la contraprestacion, sin perjuicio de la subsistencia de la obligacién incumplida y del derecho de
API a demandar su cumplimiento o la rescision de este contrato.

Asimismo_el USUARIO perders |

Acala

a en temporada baja al no

DECIMA SEXTA. Terminacion anticipada. Este contrato podra darse por concluido por cualquiera de las
partes, sin indemnizacién aiguna por ello, con un aviso previo de quince dias naturales de antelacién o
cuando se madifiquen las condiclones de operacion para la atencion de los cruceros turisticos.

DECIMA SEPTIMA. Causas de rescision. Este contrato podré ser rescindido por API en el evento de que el
USUARIO incurra en alguna de las sigulentes causales:

I. Incumple con cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato;
Ii. No ejerce los derechos derivados del contrato durante un lapso mayor de un mes:
lll. No cubre a API dos pagos consecutivos de los establecidos en la clausula novena;

IV. Ceda total o parciaimente los derechos derivados de este contrato u otorgue poderés que impliquen el
efercicio de estos derechos por terceras personas;

V. Ejecute actos que impidan o tiendan a impedir la actuacion de los operadores, prestadores de servicios o
permisionarios que tengan dereche a realizar sus actividades en el puerto;
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VI. Incumpla, de manera reiterada, con cualquiera de las obligaciones establecidas en las leyes o
reglamentos aplicablas, o en las reglas de operacion del puerto;

VIl.No cubra las indemnizaciones por dafios y perjuicios que se originen con motivo del local asignado.

VIILNo cuente con el gafete de identificacibn que olorga AP| para ingresar a la terminal marftima de
pasajeros de Mazatidn. Esta disposicion sera aplicable también 2 los empleados del USUARIO;

IX. Alters el orden de la terminal maritima de pasajeros;

X. Modifique total o parcialmente, en forma permanente o temporal el destino del local cuyo uso se le
autoriza;

DECIMA OCTAVA. Caso fortuito o de fuerza mayor. £ USUARIO no seré responsable del incumglimiento
de las obligaciones del presente contrato debido a caso fortuito o de fuerza mayor.

DECIMA NOVENA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el presente contrato podran
revisarse por acuerdo entre AP| y el USUARIO.

VIGESIMA. Devolucion. Al término de este contrato o al de su prémoga, si la hubiere, 8l USUARIO
devoiverd el local a API en el estado que ahora liene y con el solo deterioro natural causado por el tiempo,

en constancia de lo cual se levantard un acta de entrega y recepcion, que serd debidamente firmada por las
portes dentro de los quince dias siguientes a la lenminacion.

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula cuarta, el USUARIO se hace responsable del pago de las
reparaciones que resullaren necesarias para volver el local  a su estado de recepcion o para reponer los
objelos faitantes o deteriorados.

VIGESIMA PRIMERA. Aceptacién de obligaciones de la concesién integral. El USUARIO manifiesta que
asume como propias, en lo que le sean aplicables, |las obligaciones establecidas en el titulo de la concasién
integral; y acepta que serd responsable solidariamente con AP| ante & goblemo federal del cumplimiento de
las obligaciones consignadas en dicho titulo que se relacionen con el presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. Cesiones. EI USUARIO no podré ceder total ni parcialmente los derechos ni 1as
obligacicnes que se deriven de este contrato, exceplo que expresamente lo autorice por escrito APl ni
otorgara mandatos que impliquen el ejercicio de estos derechos y obligaciones por terceras personas.

VIGESIMA TERCERA. Notificaciones. Cualesguiera notificaciones o diligencias relacionadas con lo
establecido en este contrato, se entenderdn validas y eficaces si se hacen o practican en los domicilios
sefialados por las partes en el capitulo de declaraciones, mientras alguna de ellas no dé noticia fehaciente
del cambio de su domicilio a la otra.

VIGESIMA CUARTA, Actos de autoridad, El USUARIO reconocs que el local cuyo uso se autoriza, ests
ubicado en bienes del dominio piblico y que, por tanto, la Secretaria da Comunicaciones y Transportes es
competents para emitir actos de autoridad, incluldo el de desocupacién del local.
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VIGESIMA QUINTA. Legislacién aplicable. Para la interpretacion o integracién de este contrato seran
aplicabies las leyes civiles y mercantiles vigentes en el Estado de Sinaloa.

VIGESIMA SEXTA. Tribunales competentes. Cualquier conflicto que surglere con motivo de lg
interpretacion o del incumplimiento de este contrato se sometera a los tribunales federales competentes en
Mazatlan, Sinaloa, por lo que las parles renuncian al fuero de cualguier otro domicilio que les comesponda o
que pudiere corresponderies en el futuro,

El prasente contrato se firma por duplicado en Mazatlin, Sinaloa el 1 de enero del afio dos mil cuatro.

/’-
POR EL USUARIO
7
%M Q
Laura Ofelia Ramirez Espinosa de nteros

TESTIGOS

Testigo de Asistencia




Eliminando una palabra, fundamento legal en ef“articulo 116 de la Ley

General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

CONTRATO MERCANTIL PARA EL USO DE LOCAL COMERCIAL que, con vista en las declaraciones y al
tenor de las clausulas siguientes, celebran: por una parte, la ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL
DE MAZATLAN, S A. DE C.V., representada por el licenciado Alfonso Gil Diaz, dinector general, @ la que en
lo sucesivo se denominara: API, y, por la olra a la sefiora Laura Ofelia Ramirez Espinoza del los Monteros,
en adelante: el USUARIO,

DECLARACIONES

l. El representante de API declara que:

. Personalidad. Su representada es una sociedad andnima de capital variable, segin consta en la
escritura 31,158, del 22 de julio de 1994, pasada ante el notario 153 del Distrito Federal, licenciade Jorge
Antonio Sanchez Cordero Davila, inscrita en el Registro Pablico del Comercio en Mazatlan, Sinaloa, bajo
el nimero 177.

- Objeto Social. De conformidad con el articulo segundo del estatuto consignado en la escritura
mencionada en el inciso anterior, la sociedad tiene por objeto la administracién portuaria integral de
Mazallan, mediante el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la concesion que el gobiemo
federal le otorgue para el uso, eprovechamiento y explotacion de los bienes del dominio publico federal,
la construccion de obras e instalaciones portuanias y fa prestacion de los servicios portuarios en Mazatlan,
asi como la administracién de los bienes que integran su zona de desarrollo.

. Concesion. La Sacretaria de Comunicaciones y Transportes otorgo a su representada concesion para la
administracion portuaria integral del puerto de Mazatldn, que comprende la plansacion, programacion,
desarrollo y demas actos relativos a los bienes y servicios del mismo, mediante el uso, aprovechamiento y
explotacion de los bienes y la prestacién de los servicios respectivos.

- Bien objeto del contrato. Dantro de los bienes que administra su representada, se encuentra un 4rea
con superficie de 17.5 mt* , el local comercial exterior No. 4 ubicado en la terminal maritima de pasajeros
de cruceros del recinto portuario de Mazatlan, que se muestra en el plano que, dabidamente firmado por
las parles, se agrega a asle contrato como ANEXO UNO y forma parte del mismo.

- Representacién. Es director general de AP, segun consta en la escrifura 31,158 referida en el punto 1
qQue anlecade, de la que se desprende que tiene facultades para aclos de administracion, suficientes para
&l otorgamiento del presente contrato, las cuales no le han sido revocadas ni modificadas.

- Domicilio. Su domicilio para efactos legales del presente contrato, AP! sefiala el ubicada en el Interior del
Recinto Fiscal, Mazallén, Sinaloa.

ll. El| USUARIO declara que:

1. Personalidad, Es comerciante, maﬁ de edad, con plena capacidad de goce y de efercicio, y con registro

federal de contribuyentes

, Cuya copla se agrega al presente
DOS.
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Eliminando trece palabras, fundamento legal en el articuio 116 de la Ley

General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

-ty

Sy i s 2

2. Comparecencia. Para los efectos de este contrato acti:a por su propio derecho.

3. Domicilio. Para fines y aefectos | s del presente contralo, el USUARIO sefiala como su domicilio el
ubicado en A

4. Conocimiento de la informacion documental. Tiene pleno conocimiente del alcance y términos de la
concesion integral otorgada por el Gobiemo Federal a APl y del contenido de los anexos del titulo de |a
misma, asi como del programa maestro de desarrollo del puerto de Mazatlan, Reglas de Operacién y de
su programa operalivo.

Capacidad. El USUARIO manifiesta que cuenta con la suficiente capacidad técnica y financiera asi como
con la experiencia necesaria para el establecimiento de un negocio para venta de artesanias.

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto del Contrato. AP! sutoriza al USUARIO el uso del local comercial descrito en a
declaracion 1.4, para ofrecer venta de artesan(as, especiaimente a los pasajeros y tripulantes que arriban por
via maritima y solamente podra cambiar de giro previa autorizacién de AP,

SEGUNDA. Certificaciones I1SO 9001:2000, ISO 14001:1996 e Industria Limpia. La API ha iniciado
gesliones para la certificacion de calidad 1ISO 9001:2000 y ambiental IS0 14001:1896 e Industria Limpia, por
lo que ef USUARIO es solidario con la API ante los compromisos de mejora continua y ambientales que esta
implante para lograr dichas certificaciones.

TERCERA. Operacion. Para el uso y operacidn del local referido en la clausuia primera, el USUARIO
cumpliré con todaa las disposiciones legales y administiativas que rijan ¢n ¢l recinto portuario de Mazatian.

El USUARIO asume las responsabilidades derivadas de los dafios que. en materia de ecologia y de
proteccidn del ambiente, se causen a partir de la entrada en vigor del presente contrato, sin perjuicio de
aguéllos, gue en su caso, se hubleran ocasionado con anterioridad a su celebracion con motivo de
actividades realizadas por el USUARIO,

E_! I!SIJARID se obliga a obtener previa autorizacion de AP para la rotulacion del local y a no invadir Areas
distintas a la asignada, en especial las de uso comun, las cuales (nicamante aprovechara al igual que los
demds usuarios en los términos de las reglas de operacion del puerto.

API podra retirar los objetos que obstruyan dichas areas, con cargo al USUARIO de los gastos que origine
dicho retiro y, en su case, el deposito y almacenamiento correspondients.

Por lo anterior, quada prohibido al USUARIO colocar tripticos, mercancias y anuncios colgantes en los
pasilios o zonas aledanas al local arrendado.

CUARTA. Mantenimiento de los bienes. Durante la vigencia del presente contrato, el USUARIO
conservara en buen estado el bien que se le concade en uso, y efectuard por su cuents las reparaciones que
se requieran, por lo que releva a API de cualquier responsabilidad o gasto que al efecto deba ercgarse.

Los trabajos de mantenimiento estardn sujetos a la inspeccion y supervision de

‘ | en los t&rminos y
condiciones que la misma establezca,
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QUINTA. Mejoras. Ef USUARIO no podra ejecutar obrags de modificacién o mejoras de ninguna clase sin
consentimiento expreso y por escrilo de APl 5i contraviniers esta prohibicion, sera responsabie de los
dafios y perjuicios que se imogaren a AP; y si @sta otorgare su conformidad, no estard obligada a pagar
Indemnizacién alguna por los trabajos realizados.

Si el USUARIO ejecutare alguna cbra de madificacion o mejora, al devolver el bien dado en uso deberd, a
opcion de API, retirarla, si ello no resulta en detrimento del bien, y restablecer el mismo al estado en que fue
recibido, o blen dejaria en beneficio de dicho bien, sin derecho a reciblr compensacion o Indemnizacion
alguna.

SEXTA. Responsabilidades. EI USUARIO conviene en que AP! no lendrd responsabilidad de especie
alguna en caso de que sufra dafios en el local dado en uso, aun cuando fueren imputables a empleados de
AP,

En caso de incendio, el USUARIO responderd de los dafios causados, aun cuando aquel se deba a caso
fortuito,

API no sera responsable por los dafios y perjuicios que se originen con motivo del uso y operacitn del local .
Por tanto, el USUARIO se obliga a responder por su cuenta y a su cargo de los mismos.

SEPTIMA. Medidas de seguridad. El USUARIO, debera adoptar las medidas conducentes para garantizar
la segundad en las inslalacionas, por lo que debers cumplir €l programa para casos de siniestros o
emergencias implantado por AP! para Ia terminal maritima de pasajeros.

OCTAVA. Plazo del Contrato. E! presente conlrato estard en vigor del 01 de enero al 31 de diciembre de
2003 y dejars de surtir efectes sin necesidad de aviso previo ni de juicio mercantil promovido ante cualquier
autoridad, por lo que el USUARIO se compromete a desocupar y enlregar el espacio motivo del presente
contrato, a mas tarder el uitimo dia de la vigencia del mismo. Queda entendido que el hecho de que el
USUARIO continGe usando el citado espacio con posterioridad a la vigencia del contrato no implica, por si
solo que @l mismo se considere renovado o prorrogado, pues ambas partes estén de acuerdo en gue no
opera en el caso concreto la tacita reconduccion. Por tanto, la AP podré hacer desalojar el espacio y retirar
los bienes del USUARIO para depositarios en algin almacén, con cargo a dicho USUARIO . EJ presente
contrato podra ser renovado sujeto a la nueva contraprestacion que fije la API.

NOVENA. Contraprestacién. El USUARIO se obliga a pagar a AP la cantidad mensual de $1,905.00 (mil
novecientos cinco pesos 00/100 m.n.), més el impuesto sl valor agregado.

El USUARIO tendra derecho al “descuento por temporada baja” siempre y cuando sus mensualidades se
hayan cubserto puntualmente durante los primeros & meses del afo 2003, y no haya ocupado dreas més alld
del local otorgado.

La contraprestacién se ajustard anualmente, conforme a la variacién del indice nacional de precios al
consumidor.

DECIMA. Pago de la contraprestacion. El USUARIO se obliga a pagar la contraprestacién referida en la
clausula octava por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes, en el
entendido de que, pasado dicho término, cubrird intereses moratorios de 1.5 veces la TP de la
contraprestacion por cada dia que se refrase en el pago, sin peruicio de 1a pgad convencional a que se




refiare la cléusula décima quinta de este contralo,

DECIMA PRIMERA. Recursos materiales y humanos, El USUARIOQ, para la operacidn del local objeto_de
este contrato, utilizard su propio equipo y recursos materiales y humanos, sin que APl tenga obligacién
alguna sobre el particular.

En el caso de que el USUARIO requiera de trabajadores para la operacion de sus actividades, los contratard
bajo su mas estricta responsabilidad, sin que tenga injerencia alguna la APL, por lo que el USUARIO se obliga
a liberar de toda responsabilidad laboral, civil, penal, fiscal o administrativa que se pretenda imputar a la APL.

DECIMA SEGUNDA. Daios a usuarios. El USUARIO sera responsable del pago de las indemnizaciones a
terceros por los dafios y perjuicios que se pudieren causar por el local asignado.

DECIMA TERCERA, Verificacién y Quejas. El USUARIO se obliga a dar las maximas facilidades a los
representantes de AP para que, en todo tiempo, puedan verificar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de este contrato y se compromete a adoptar las medidas que la Gltima le indique.

DECIMA CUARTA. Funciones de autoridad. E| USUARIO se obliga a dar a las autoridades maritimas,
portuarias, aduanales, sanitarias, de migracion y, en general, s Ias que deban actuar para el control y la
vigilancia del puerto, las maximas facilidades para el ejercicio de sus funciones.

DECIMA QUINTA. Pena convencional. Si incumpliere cualquiera de las obligaciones asumidas en esle
contraio, & USUARIO pagard a APl una pena convencional que seré equivalents al importe de 3 veces el
monlo de la contraprestacidn, ein perjuicio dc la subsistencia de la obligacion incumplida y del derecho de
API a demandar su cumplimiento o la rescisién de este contrato,

DECIMA SEXTA. Terminacion anticipada. Este contrato podrd darse por concluido por cualquiera de las
partes, sin indemnizacion alguna por ello, con un aviso previo de quince diags naturales de antelacién o
cuando se modifiquen las condiciones de operacién para la atencidn de los cruceros turisticos.

DECIMA SEPTIMA. Causas de rescisién. Este contrato podré ser rescindido por APl en el evento de que el
USUARIO incurra en alguna de las siguientas causales:

I Incumple con cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato;

Il No ejerce los derechos derivados del contrato durante un lapso mayor de un mes;

lll. No cubre a AP| dos pagos consecutivos de los establecidos en la cldusula octava:

V. Ceda lolal o parcialmente los derechos derivados de este contrato u otorgue po que impliquen el
ejercicio de estos derechos por terceras personas;




V. E;ebuha actos que impidan ¢ tiendan a impedir la actuacion de los operadores, prestadores de servicios o
permisionarios que tengan derecho a realizar sus aclividades en el puarto;

VI, Incumpla, de manera reiterada, con cualquiera de las obligaciones establecidas en las leyes ©
reglamentos aplicables, o en las reglas de operacion del puerto;

VIl.No cubra las indemnizaciones por dafios y perjuicios que se originen con molivo del local asignado.

VIlLNo cuente con el gafete de identificacion que olorga API para ingresar a la terminal mariima de
pasajercs de Mazatldn. Esla disposicion sera aplicable también a los empleados del USUARIO;

IX. Altere &l orden de la terminal maritima de pasajeros;

X. Modifique tolal o parciaimente, en forma permanente o temporal el destino del local  cuyo uso se le
autoriza;

DECIMA OCTAVA. Caso fortuito o de fuerza mayor. El USUARIO no serd responsable del incumplimiento
de las obligaciones del presente contrato debido a caso fortuito o de fuerza mayor,

DECIMA NOVENA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el presente contrato podran
revisarse por acuerdo entre AP| y ¢l USUARIO.

VIGESIMA. Devolucién. Al término de este contrato ¢ al de su promoga, si la hubiere, el USUARIO
devolvera el local a API en el estado que ahora tiena y con el solo deterioro natural causado por el tiempo,
en constancia de lo cual se levantard un acta de entrega y recepcitn, que serd debidamente firmada por las
partes dentro de los quince dias siguientes a la terminacion.

Sin perjuicio de lo establecido en la cldusula cuarta, el USUARIO se hace responsable del pago de las
reparaciones que resultaren necesarias para volver el local a su estado de recepcitn o para reponer los
objetos faltantes o deteriorados.

VIGESIMA PRIMERA. Aceptacion de obligaciones de |a concesion Integral. El USUARIO manifiesta que
asume como propias, en lo que le sean aplicables, las obligaciones establecidas en el titulo de la concesién
integral; y acepta que serd responsable solidariamente con AP ante ef gobiemo faderal del cumplimiento de
las obligaciones consignadas en dicho titulo que se relacionen con el presente contrato,

VIGESIMA SEGUNDA. Cesiones. El USUARIO no podra ceder total ni parcialmente los derechos ni las
obligacionas que se deriven de este contrato, excepio que expresaments lo autorice por escrito AP, ni
otorgara mandatos que impliquen el ejercicio de estos derechos y obligaciones por terceras personas.

VIGESIMA TERCERA. Notificaciones. Cualesquiera nofificaciones o diligenclas relacionadas con lo
eslablecido en este contrato, se entenderan vélidas y eficaces si se hacan o practican en los domicilics
seflalados por las partes en el capitulo de declaraciones, mientras alguna de eflas no dé noticia fehaciente
del cambio de su domicilio a la otra.




VIGESIMA CUARTA. Actos de autoridad. El USUARIO reconoce que el local cuyo uso se auloriza, esla
ubicado en bienes del dominio publico y que, por tanto, la Secretaria de Comunicaciones y Transportes es
compelente para emitir actos de autoridad, incluido el de desocupacion del local .

VIGESIMA QUINTA. Legislacion aplicable. Para la interpretacion o integracion de este contralo serén
aplicables las leyes civiles y mercantiles vigentes en el Estado de Sinaloa.

VIGESIMA SEXTA. Tribunales competentes. Cualquier conflicto que surgiere con motivo de la
interpretacion o del incumplimiento de este contrato se sometera a los tribunales federales competentes en
Mazatlan, Sinaloa, por lo que las partes renuncian al fuero de cualquier otro domicilio que les corresponda o
que pudiere corresponderies en el futuro.

El presente contrato se firma por triplicado en Mazaltlan, Sinaloa el 1 de enero del afo dos mil tres.

POR EL USUARIO

SRA. LAURA OFELIA RAMIREZ ESPINOZA DE
LOS MONTEROS

intd de Comercializacion




CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO MERCANTIL POR EL USO DE LOCALES
que celebran: por una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de
C.V,, representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, Director General, a la que en lo
sucesivo se denominara APl y, por la otra a la sefiora Laura Ofelia Ramirez Espinoza
de los Monteros, en adelante el USUARIO, al tenor de las siguientes Clausulas y.

DECLARACIONES

UNICA .- Las partes celebraron el contrato por el uso del local #4 exterior, el primero de
marzo del dos mil uno.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- El presente Convenio modifica la Clausula Octava de la
siguiente forma:

CLAUSULA OCTAVA.- Contraprestacion. El Usuario se obliga a pagar a API, la
cantidad mensual de $1,802.00 (Un mil ochocientos dos pesos 00/100 MN) mas el
impuesto al valor agregado.

El Usuario tendra derecho al descuento del 25% por temporada baja comprendida
entre el 1 de junio al 30 de septiembre, siempre y cuando se encuentre al corriente
en todos sus pagos hasta el mes de mayo del afio en curso.

CLAUSULA SEGUNDA.- Que las partes ratifican en todas y cada una de sus partes el

contrato antes mencionado con excepcién de las modificaciones gue se asientan en
este documento.

El presente Convenio modificatorio se firma por duplicado en Mazatlan, Sin., el siete
de mayo de 2002.

Por el USUARIO

SRA. LAURA OFELIA RAMIREZ ESPINOZA
DE LOS MONTERAS
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CONVENIO DE PRORROGA AL CONTRATO MERCANTIL POR EL USO DE LOCALES que
celebran: por una parte, Administracion Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de C.V,,
representada por el Licenciado Alfonso Gil Diaz, Director General, a la que en lo sucesivo se
denominara AP| y, por la otra a la Sefiora Laura Ofelia Ramirez Espinoza de los Monteros en
adelante el USUARIO, al tenor de las siguientes Clausulas y.

DECLARACIONES

UNICA.- Las partes celebraron el contrato para el uso del local #4 exterior, el primero de julio
del afio dos mil uno.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- El presente Convenio modifica las Clausulas Séptima, Octava y
Novena de la siguiente forma:

» CLAUSULA SEPTIMA.- Plazo del Contrato. El Contrato estara vigente hasta el 31 de
diciembre de 2002 contando a partir de la firma del presente instrumento. El Contrato
podra ser renovado sujeto a la nueva contraprestacion que fije API.

CLAUSULA OCTAVA - Contraprestacion. El Usuario se obliga a pagar a AP, la cantidad
mensual de $1,802.00 (mil ochocientos dos pesos 00/100 MN) mas el impuesto al valor

agregado.

» El usuario tendra derecho al “descuento por temporada baja" siempre y cuando sus
mensualidades se hayan cublerto puntualmente durante los primeros 6 meses del afo
2002.

‘f

CLAUSULA NOVENA. Pago de la contraprestacién. El Usuario se obliga a pagar la
contraprestacion referida en la clausula octava por mensualidades anticipadas, dentro
de los primeros cinco dias habiles de cada mes, en el entendido de que, pasado dicho
término, cubrirad intereses moratorios de 1.5 veces la TIIP de la contraprestacion por
cada dia que se retrase en el pago, sin perjuicio de la pena convencional a que se refiere
la clausula décima quinta de este contrato.

v

CLAUSULA SEGUNDA.- Que las partes ratifican en todas y cada una de sus partes el
contrato antes mencionado con excepcion de las modificaciones que se asientan en este
documento.

El presente Convenio de Prérroga se firma por duplicado en Mazatlan, Sin., el dos de enero
del afio 2002. /”f
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Por el USUARIO
SRA. LAURA O. RAMIREZ ESPINOZA DE LOS
MONTEROS
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CONTRATO MERCANTIL PARA EL USO DE LOCALES que, con vista en las declaraciones y al
tenor de las cldusulas siguientes, celebran: por una parte, la ADMINISTRACION PORTUARIA
INTEGRAL DE MAZATLAN, S.A. DE C.V, representada por el licenciado Alfonso Gil Diaz,
director general, a la que en lo sucesivo se denominara: la AP, y , por la otra 2 la sefiora Laura O.
Ramirez Espinoza de los Monteros, en adelante: el USUARIO.

DECLARACIONES

|. El representante de la APl deciara que:

;1

-

o

m

Personalidad. Su representada es una sociedad andnima de capital variable, segin consta en
la escritura 31,158, del 22 de julio de 1994, pasada ante el notario 153 del Distrito Federal,
licenciado Jorge Antonio Sénchez Cordero Davila, inscrita en el Registro Plblico del Comercio
en Mazatlan, Sinaloa, bajo el nimero 177.

Objeto Soclal. De conformidad con el articulo segundo del estatuto consignado en la escritura
mencionada en el inciso anterior, la sociedad tiene por objeto la administracién portuaria
integral de Mazatlan, mediante el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la
concesion que el gobiemo federal le otorgue para el uso, aprovechamiento y explotacion de los
bienes del dominio publico federal, la construccion de obras e instalaciones portuarias y la
prestacion de los servicios portuarios en Mazatlan, asi como |la adminisiracion de los bienes
que integran su zona de desarrollo.

Concesion. La Secretaria de Comunicaciones y Transportes otorgd a su representada
concesién para la administracién portuaria integral del puerto de Mazatlan, que comprende la
planeacion, programacion, desamrollo y demas actos relativos a los bienes y servicios del
mismo, mediante el uso, aprovechamiento y explotacién de los bienes y la prestacién de los
servicios respectivos.

Bienes objeto del contrato. Dentro de los bienes que administra su representada, se
encuentra el local comercial exterior No. 4 ubicado en la terminal maritima de pasajeros del
recinto portuario de Mazatién.

Representacion. Es director general de la API, segin consta en la escritura 31,158 referida en
el punto 1 que antecede, de la que se desprende que tiene facultades para aclos de
administracion, suficientes para el otorgamiento del presente contrato, las cuales no le han sido
revocadas ni modificadas,

. Domicilio. Su domicilio para efectos legales del presente contrato, la AP sefiala el ubicado en

el Interior del Recinto Fiscal, Mazatian, Sinaloa.

/




de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion

Eiiminando diez palabras, fundamento legal en el articulo 116
Publica.
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IIl. El Usuario declara que:

1. Personalidad. Es comerciante, mayor de edad, con plena capacidad de goce y de ejercicio, y
con Registro Federal de Contribuyentes cuya copia se agrega al presente
contrato como ANEXO UNO.

2. Comparecencia. Para los efectos de este contrato actia por su propio derecho.

3. Domicilio. Para fines
domicilio el ubicado en

4. Conocimiento de la informacién documental. Tiene pleno conocimiento del alcance y
términos de la concesidn integral otorgada por el Gobiemo Federal a la AP! y del contenido de
los anexos del titulo de la misma, asi como del programa maestro de desarrollo del puerto de
Mazatlan y de su programa operativo.

Capacidad técnica y financiera. El Usuario manifiesta que cuenta con la suficiente capacidad
técnica y financiera asi como con la experiencia necesaria para ofrecer artesanias en venta.

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto del Contrato. La AP autoriza al Usuario el uso del local comercial descrito en
la deciaracion 1.4, para ofrecer artesanias en venta, especialmente a los pasajeros y tripulantes

que arriban por via maritima y solamente podra cambiar de giro de venta previa autorizacién de la
APl

SEGUNDA. Operacién. Para el uso y operacidn del local referido en la clausula primera, el
Usuario cumplira con todas las disposiciones legales y administrativas que rijan en el recinto
portuario de Mazatlan.

El Usuario se obliga a obtener previa autorizacion de API para la rotulacién del local y a no
invadir areas distintas a la asignada, en especial las de uso comdn, las cuales Unicamente

aprovechara al igual que los demdés usuarios en los términos de las reglas de operacion del
puerto.

La API podra retirar los objetos que obstruyan dichas areas, con cargo al Usuario de los gastos
que origine dicho retiro y, en su caso, el depdsito y almacenamiento correspondiente.

Por lo anterior, queda estrictamente prohibido al Usuario colocar tripticos, mercancias y anuncios
colgantes en los pasillos o zonas aledafias al espacio arendado

TERCERA. Mantenimiento de los bienes. Durante la vigencia del presente contrato, el Usuario
conservar@ en buen estado el bien que se le concede en uso, y efectuara por su cuenta las

reparaciones que se requieran, por lo que releva a la APl de cualqu responsabilidad o gaslo
que al efeclo deba erogarse.




Los trabajos de mantenimiento estaran sujetos a la inspeccion y supervision de la API en los
términos y condiciones que la misma establezca,

CUARTA. Mejoras. El Usuario no podra ejecutar obras de modificacion o mejoras de ninguna
clase sin consentimiento expreso y por escrito de la APL.  Si contraviniere esta prohibicion, sera
responsable de los dafios y perjuicios que se irrogaren a la API; y si esta otorgare su conformidad,
no estara obligada a pagar indemnizacion alguna por los trabajos realizados.

Si el Usuario ejecutare alguna obra de modificacion o mejora, al devolver el bien dado en uso
debera, a opcion de la API, retirarla, si ello no resulta en detrimento del bien, y restablecer el
mismo al estado en que fue recibido, o bien dejarla en beneficio de dicho bien, sin derecho a
recibir compensacion o indemnizacion alguna.

QUINTA. Responsabilidades. El Usuario conviene en que la APl no tendra responsabilidad de
especie alguna en caso de que sufra robos o dafos en el local dado en uso, aun cuando fueren
imputables a empleados de ia APL.

Enmodeincencﬁo.elUsuadorupmderédn!osdaﬁoscausados.aunwandoaqualsedebaa
caso fortuito.

La APl no serd responsable por los dafios y perjuicios que se originen con motivo del uso y

operacion del local. Por tanto, el Usuario se obliga a responder por su cuenta y a su cargo de los
mismos.

SEXTA. Medidas de seguridad. El Usuario, deberd adoptar las medidas conducentes para
garantizar la seguridad en las instalaciones, por lo que debera cumplir el programa para casos de
siniestros o emergencias implantado por la API para la terminal maritima de pasajeros.

SEPTIMA. Plazo del Contrato. El presente contrato estaré en vigor del 1° de julio al 31 de

diciembre del 2001. El contrato podré ser renovado sujelo a la nueva contraprestacion que fije la
API.

OCTAVA. Contraprestacion. E| Usuario se obliga a pagar a la AP la cantidad mensual de

$1,726.02 (mil setecientos veintiseis pesos pesos 02/100 m.n.), mas el impuesto al valor
agregado,

El usuario tendrd derecho al “descuento por temporada baja’ siempre y cuando sus
mensualidades se hayan cublierto puntuaimente durante los primeros 4 meses del afio 2001.

La contraprestacién se ajustara anualmente, conforme a la variacion del indice nacional de precios
al consumidor,

El Usuario asume las responsabilidades derivadas de los que, en materia de ecologia y de
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proteccion del ambiente, se causen a partir de la entrada en vigor del presente contrato, s'in
perjuicio de aquélios, que en su caso, se hubieran ocasionado con anterioridad a su celebracion
con motivo de actividades realizadas por el Usuario.

NOVENA. Pago de la contraprestacién. El Usuario se obliga a pagar la contraprestacion
referida en la clédusula octava por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco dias
habiles de cada mes, en el entendido de que, pasado dicho término, cubrird intereses moratorios
de 1.5 veces la TIIP de |a contraprestacién por cada dia que se retrase en el pago, sin perjuicio de
la pena convencional a que se refiere la dausula décima quinta de este contrato.

DECIMA. Recursos materiales y humanos. El Usuario, para la operacién del local objeto de

este contrato, utilizara su propio equipo y recursos materiales y humanos, sin que la APl tenga
obligacién alguna sobre el particular.

En el caso de que el Usuarlo requiera de trabajadores para la operacion del establecimiento, los
contratara bajo su mas estricta responsabilidad, sin que tenga injerencia alguna la AP, por lo que
el Usuario se obliga a liberar de toda responsabilidad laboral, civil, penal, fiscal o administrativa
que se pretenda imputar a la AP

DECIMA PRIMERA. Precios de los articulos. Los precios que el Usuario cobre en su

establecamiento, seran libremente fijados por &, excepto en los casos en que existan precios
méximos autorizados por autoridad competente.

DECIMA SEGUNDA. Dafios a usuarlos. EI Usuario serd responsable del pago de las

indemnizaciones a terceros por los dafios y perjuicios que se pudieren causar con motivo de la
operacién de su establecimiento.

DECIMA TERCERA. Verificacioén y Quejas . £l Usuario se obliga a dar las maximas facilidades a

los representantes de la API para que, en todo tiempo, puedan verificar el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de este contrato y se compromete a adoptar las medidas que la Gltima le
indique.

DECIMA CUARTA. Funciones de autoridad. El Usuario se obliga a dar a las autoridades
mariimas, portuarias, aduanales, sanitarias, de migracién y, en general, a las que deban actuar
para el control y la vigilancia del puerto, las maximas facilidades para el ejercicio de sus funciones.

DECIMA QUINTA. Pena convencional. Si incumpliere cualquiera de las obligaciones asumidas
en este contrato, el Usuario pagara a la APl una pena convencional que serd equivalente al
importe de 3 veces el monto de la contraprestacién, sin peruicio de la subsistencia de la

obligacién incumplida y del derecho de la APl a demandar su cumplimiento o la rescision de este
contrato.
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DECIMA SEXTA. Terminacion anticipada. Este contrato podré darse por concluido por
cualquiera de las partes, sin indemnizacion alguna por ello, con un aviso previo de quince dias
naturales de antelacion o cuando se modifiquen las condiciones de operacion para la atencion de
los cruceros turisticos.

DECIMA SEPTIMA. Causas de rescision. Este contrato podra ser rescindido por la APl en el
evento de que el Usuario incurra en alguna de las siguientes causales:

I Incumple con cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato,
Il. No ejerce los derechos derivados del contrato durante un lapso mayor de un mes;
lil. No cubre a la API dos pagos consecutivos de los establecidos en la cldusula octava;

IV.Ceda total o parcialmente los derechos derivados de este contrato u otorgue poderes que
impliquen el ejercicio de estos derechos por terceras personas;

V. Ceda, grave o transfiera los derechos derivados de este contrato, o los bienes a que el mismo
se refiere, a algan goblerno o estado extranjero, o admita a estos como sus socios:

VI. Ejecute actos que impidan o tiendan a impedir la actuacién de los operadores, prestadores de
servicios o permisionarios que tengan derecho a realizar sus actividades en el puerto o, en su
caso, incurra en anomalias graves o reiteradas en la operacién de su establecimiento;

Vil.incumpla, de manera reiterada, con cualquiera de las obligaciones establecidas en las leyes o
reglamentos aplicables, o en las reglas de operacion del puerto;

VII.No cubra las indemnizaciones por dafios y perjuicios que se originen con motivo de la
operacion de su establecimiento.

IX. No cuente con el gafete de identificacion que otorga la APl para ingresar a |a terminal maritima

de pasajeros de Mazatlan. Esta disposicion serd aplicable también a los empleados del
Usuario;

X. Altere el orden de la terminal maritima de pasajeros,

X|. Modifique total o parcialmente, en forma permanente o temporal el destino del local cuyo uso
se le autoriza,

DECIMA OCTAVA. Caso fortuito o de fuerza mayor. E 0 no serd responsable del
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incumplimiento de las obligaciones del presente contrato debido a caso fortuito o de fuerza mayor.

DECIMA NOVENA. Revision de condiciones. Las condiciones establecidas en el presente
contralo podran revisarse por acuerdo entre la APl y el Usuario.

VIGESIMA. Devolucién. Al término de este contrato o al de su prorroga, si la hubiere, el Usuario
devolvera el local a la API en el estado que ahora tiene y con el solo deterioro natural causado por
el tiempo, en constancia de lo cual se levantard un acta de entrega y recepcion, que serd
debidamente firmada por las partes dentro de los quince dias siguientes a la terminacion.

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula cuarta, el Usuario se hace responsable del pago de
las reparaciones que resultaren necesarias para volver el local a su estado de recepcion o para
reponer los objetos faltantes o detenorados.

VIGESIMA PRIMERA. Aceptacion de obligaciones de la concesién integral. El Usuario
manifiesta que asume como propias, en lo que le sean aplicables, las obligaciones establecidas
en el titulo de la concesién integral; y acepta que sera responsable solidariamente con la API ante

el gobierno federal del cumplimiento de las obligaciones consignadas en dicho titulo que se
relacionen con el presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. Cesiones. El Usuario no podré ceder total ni parcialmente los derechos
ni las obligaciones que se deriven de este contrato, excepto que expresamente lo autorice por

escrito la AP, ni otorgard mandatos que impliquen el ejercicio de estos derechos y obligaciones
por terceras personas.

VIGESIMA TERCERA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias relacionadas
con lo establecido en este contrato, se entenderan validas y eficaces si se hacen o practican en

los domicilios sefialados por las partes en el capitulo de declaraciones, mientras alguna de ellas
no dé noticia fehaciente del cambio de su domicilio a la otra.

VIGESIMA CUARTA. Actos de autoridad. E| Usuario reconoce que el local cuyo uso se
autoriza, estd ubicado en bienes del dominio publico y que, por tanto, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes es competente para emitir actos de autoridad, indluido el de
desocupacion del local.

VIGESIMA QUINTA. Legislacion aplicable. Para la interpretacién o integracion de este contrato
seran aplicables las leyes civiles y mercantiles vigentes en el Estado de Sinaloa.

VIGESIMA SEXTA. Tribunales competentes. Cualquier conflicto que surgiere con motivo de |a
interpretacion o del incumplimiento de este contrato se sometera a los fribunales federales
competentes en Mazatidn, Sinaloa, por lo que las partes renuncian al fuero de cualquier otro
domicliio que les corresponda o que pudiere cormesponderies en el
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El presente contrato se firma por triplicado en Mazatian, Sinaloa el primero de julio del 2001,
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POR EL USUARIO

SRA. LAURA O. RAMIREZ ESPINOZA DE LOS
MONTEROS.




CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHQS Y
OBLIGACIONES que celebran: por una parte, Administracién Portuaria Integral de Mazatlan,
S.A. de C.V., en adelante API, representadza por et Licenciado Alfonso Gil Diaz, en su caracter de
Director General y por la otra Laura Ofelia Ramirez Espinoza de los Monteros, en lo sucesivo el
OPERADOR, al tenor de las siguientes ciausulas y

DECLARACIONES

DECLARACION PRIMERA. Las partes celebraron el contrato de cesién parcial de derechos y
obligaciones segln registro ante la Direccidn General de Puertos de la Secretarla de
Comunicaciones y Transpartes, bajo nirmero APIMAZ01-075/05 regisirado el 6 de junio de 2005,
convenio modificatorio APIMAZ01-075/05.M1 registrado el 16 de abril de 2008, convenio
modificatorio APIMAZQ1-075/05.M2.P1 regisirado el 3 de diciembre de 2009,

DECLARACION SEGUNDA. Que con escrito de fecha del 16 de zbril de 2014, EL OPERADOR
solicitd a la API, con fundamento en el Gitimo parrafo det Articulo 51 de la Ley de Puertos y en las
disposiciones contenidas en el Articulo 32 de su Reglamento, en tiempo y forma la Prérroga del

Contrato de Cesién Parcial de Derechos con numero de registro APIMAZ01-075/05.M2.P1.
ANEXO UNO,

DECLARACION TERCERA. EL OPERADOR entrego a la AP, junto con la solicitud de prorroga, el
Programa de Inversion vy Mantenimiento, tanto en materia de infraestructura como de
equipamiento, gue justifica el periodo solicitado de prorraga, en cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el Articulo 32 del Reglamento de 1a Ley de Puertos. ANEXO UND.

DECLARACION CUARTA. La Administracién Portuaria Integral de Mazatlan, S.A. de CV. en
cumplimiento de [a circular No. 7.3.2644.14-4968, de fecha 2 de Agosto de 2014, y derivado del
Decreto por el que se adicionan diversas disposiciones del Reglamento de la Ley de Puerios,
publicado en el DOF el 2 de Abril de 2014, que obliga a las Administraciones Portuarias Integrales
a suscribir las prérrogas de los contratos de prestacion de servicios portuarios y de cesion parcial
de derechos y obligaciones, acompafiados por el programa de inversion y mantenimiento, tanto en
materia de infraestructura como de equipamiento, que justifique el periodo salicitado en prérroga,
asf como un dictamen de procedencia de conformidad con el Articulo 32 del Reglamento de la Ley
de Puertos. En cumplimiento de lo anterior se anexa al presente convenio como ANEXO DOS el

Dictamen de Procedencia de la Solicitud de Prérroga elaborado por el Subgerente de Asuntos
Legales de esta Administracion.

CLAUSULAS
l. De la Cesidén

CLAUSULA PRIMERA. El presente convenio modifica la clausula VIGESIMO PRIMERA, para
quedar con la siguiente redaccion;

VIGESIMO PRIMERA. Duracién del Contrato. £ presente contrato estara vigente hasta el
31 de diciembre de 2018.

Ei presente contrato podra ser prorrogado hasta por un plazo igual siempre que se cumplan
los requisitos y condiciones que establezca APl de acuerdo a la legislacion aplicable, &l
titulo de concesién, el PROGRAMA y el presente contrato.

Para tal efecto, la solicitud de prorroga debera presentarse ante la API, durante la itima
tercera parte del plazo original de vigencia y a mas tardar seis meses antes de su
conclusion, acompafiando ef programa de inversién y mantenimiento, tantoc en materia de
infraestructura como de equipamiento, que justifique el periado solicitado en prérroéga. ;
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CLAUSULA SEGUNDA. El presente convenio agrega la clausula TRIGESIMO TERCERA para
quedar con la siguiente redaccion:

TRIGESIMO TERCERA. Inversiones. EI OPERADOR se obliga a realizar obras de
mantenimiento y reparacion y adquirir e instalar los equipos necesarios para conservar y
operar el AREA CEDIDA en Optimas condiciones. El Programa de Inversion vy
Mantenimiento, tanto en materia de infraestructura como de equipamiento, se agrega al
presente convenio como ANEXO UNO. '

CLAUSULA TERCERA. Las partes ratifican y reproducen en todas y cada una de sus partes el
contrato antes mencionado con excepcion de las modificaciones que se asientan en este
documento.

El presente convenio modificatorio al contrato se firma por triplicado en Mazatlan, Sinaloa el de 28
de noviembre de 2014.

POR API POR EL OPERADOR

/i Fspn P /
X Cide .’ECK—J\_,&JK,-;,—?..-;_, Sry .
Laura Ofelia Ramirez Espinoza dgidos Monteros
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Lic. Héctor Torres Nafarrate
Gerente de Comercializacion ..
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haic o4 ot APIMAZ01-075/05.M3.P2

en la Dirsccion General de Puertos de la Secretaria dd
Comunicaciones v Transpories.

lf\ México, D.F, A 14 de enero del 2015.
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